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Det har varit ett ar av spannande utveckling hos GéteneBostader.
I borjan av 2017 fardigstélldes bolagets tidigare kontorslokal pa
Helde 1:305 till en kommunal ungdomsgérd och fastigheten fick
ny trygghetsbelysning. Under varen fortsatte de tidigare upp-
handlade utemiljésatsningarna pa Hjalmen 7 och Liljan 1 med
stod frén Boverket. Fokus har legat pa trygghetsatgarder och att
skapa sociala moétesplatser.

Under hosten har bredbandssatsningen i bolagets fastigheter
fullfsljts enligt plan. Nu dr nistan alla fastigheter fiberanslutna
och 99 procent av bolagets hyresgaster kan vilja riktigt bred-
band. Utéver detta har ventilationen pa Liljan 1 upprustats,
taken rengjorts pa Melonen 6, belysningsatgirder genom-
forts pa Lejonet 1, ett antal entréer bytts ut pa Hjdlmen 7 och
mélningsarbeten utforts i flera omraden. Invindiga ytskikt
har atgérdats i tio procent av lagenhetsbestandet och ménga
kunder har valt standardho6jande atgarder i sina lagenheter.

Utover bolagets eldrivna fordon drivs vara dieselfordon med
ett bransle som har en hog grad av ickefossil ravara. Utveck-
ling pagar av digital styrning av uppvarmningssystemen som
ska ge en fortsatt lagre energiforbrukning. En miljomélsstation
invigdes varen 2017 pa Lejonet 1. Ograsbekdmpning med het
anga har studerats men beslut om en eventuell investering tas
tidigast 2018.

Under 2017 omsattes endast 45 lagenheter, jamfort med 59 st
foregaende ar och cirka 80-90 st per ar de narmast foregdende
aren. Bolaget har i snitt haft 0,92 tomma ldgenheter under aret.

Tyvérr har vi drabbats av ytterligare tva brinder under
2017. Dels en anlagd killarbrand pa Liljan 1 i borjan av aret
som misstanks ha samband med tidigare brander, dock utan
resultat i polisutredningen. Dels uppstod olyckligtvis, trots

en brandskyddskampanj i samarbete med raddningstjansten,
ocksa en killarbrand pa Hjdlmen 7 i slutet av &ret, av allt att
doma utan uppsét. Detta paverkade givetvis saval hyresgéster
som personal, men dven bolagets ekonomi drabbades nagot.
Kostnaderna for den senare branden uppstod i slutet av aret
och forsikringsersittningen utbetalades forst efter arsskiftet.
Bolagets budget, som varit i balans hela aret, kunde dérfor inte
fullt ut uppnas. Tvisten med det tidigare forsikringsbolaget
efter branden 2015 pagar fortfarande.

Efter upphandling och projektstart ser vi fram emot att fardig-
stilla och hyra ut 22 nya ldgenheter pd Hjdlmen 2 med inflytt-
ning 2018. Intresset &r stort, inte minst bland &ldre villadgare.
Diérmed hoppas vi kunna bidra till viktiga flyttkedjor i Gétene.
Vi fortsitter tillsammans med kommunen arbetet att utreda och
planera for det framtida boendet i Gétene. Mojligheterna att
nyproducera paverkas dock av det underhallsberg bolaget delvis
skjuter framfor sig.

Vi fortsitter utveckla hyresgistinflytandet. Framtida bostads-
moten genomfors enligt den nya gdrdsmodell som provades
under varen 2017. En ny kundenkét genomférdes hosten 2017
och den kommer att upprepas de kommande dren. Genom
detta vet vi att vi har ett stort fértroende hos véra hyresgaster,
men att de ocksa har forvintningar pa oss. En sérskild hand-
lingsplan for 2018 har dérfor tagits fram. I detta och bolagets
ovriga arbete kan begreppet stindig forbattring sédgas vara
viktiga ledord.

Jag vill passa pa att tacka mina medarbetare och styrelsen for
ett fortsatt gott arbete samt vara hyresgéster, Gétene kommun
och 6vriga partners for ett vilfungerande samarbete under aret!

Martin Sohlberg, VD



FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSE

Ledaméter

Peter Legendi, ordférande
Arnold Cedving, vice ordférande
Bengt Karlsson, t o m 2017-04-10
Ulla Andrén

Ann-Marie Widegren

Hékan Ernklev fr o m 2017-04-11

Sammantréden
Arsstimman hélls torsdagen den 11 maj 2017. Arsstimman
var Oppen for allménheten att besoka och annonserades i ortens
tidningar.

Under verksamhetsaret har styrelsen hallit sju protokollférda
ordinarie ssmmantriden och ett extra inkallat ssmmantrade.

Verkstdllande direktor
Verkstillande direktér ar Martin Sohlberg.

Firmatecknare

Bolagets firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av
Peter Legendi, Arnold Cedving samt verkstillande direktoren
Martin Sohlberg, tva i forening. Dessutom har verkstillande
direktoren ratt att teckna firman betriffande 16pande forvalt-
ningsétgérder.

ORGANISATIONSPLAN

Suppleanter

Roger Borjesson

Magnus Fredriksson

Linus Hallgren t o m 2017-01-26
Gunilla Sundbeck

Evalena Oman

Susanna Lundgren fr o m 2017-01-27

REVISORER

Ordinarie:
Ohrlings Pricewaterhouse AB med Peter Sjéberg
(auktoriserad), till huvudansvarig revisor, utsedd

av arsstimman.

Berndt Holgersson (lekmannarevisor), utsedd av
kommunfullmaktige.

Suppleanter
Inger Kindberg (lekmannarevisor), utsedd av
kommunfullmaktige.

STYRELSE

1 heltidstjénst

ADMINISTRATION
1,5 heltidstjénster

FASTIGHETSSKOTSEL
4,5 heltidstjanster
varav 1 s@songsanstélld

FASTIGHETS-
FORVALTNING
1 heltidstjanst

LOKALVARD
1 heltidstjénst



VERKSAMHET

Aktiedgare
Samtliga aktier dgs av Gotene kommun. Aktiekapitalet uppgar
till 5 miljoner kronor.

Affarsidéplan for féretaget

AB GoteneBostider ska langsiktigt d4ga och forvalta bostader
och lokaler enligt aftirsméssiga principer och erbjuda kunderna
ett tryggt boende med hog kvalitet.

FEM VIKTIGA STRATEGIER
* Att vara konkurrenskraftig och léngsiktig aktér pé bostads-
marknaden som bidrar till 6kad tillvéxt i kommunen

* Att erbjuda ett tryggt, trivsamt och bekvamt boende i
vélskétta och attraktiva bostadsomréden

* Att ha néjda och kvarboende kunder i alla &ldrar
* Att 6ka bolagets marknadsandel
* Att ha en stabil ekonomi

Organisationstillhérighet

Bolaget 4r medlem i branschorganisationen SABO (Sveriges
Allménnyttiga Bostadsforetag), HBV (Husbyggnadsvaror HBV
Forening u p a) samt FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbets-
givarorganisation). Bolaget 4r ocksa medlem i Riksbyggen Ko-
operativa Hyresrittsforening Gotene Aldrehem.

Kontor
Bolagets kontor ar beldget pa Jarnvagsgatan 6. Fastighetsexpedi-
tionen ar belagen pa Vikingagatan 21 A.

Personal

Under verksamhetsaret har bolaget haft 9 personer anstallda:
6 man (4 heltid, 2 deltid), 3 kvinnor (2 heltid, 1 deltid) samt
2 sdsongsanstillda under sommarhalvaret. Nio veckor pa
sommarlovet var det 6 ungdomar som sommarjobbade hos
oss via kommunen. All tillsvidareanstélld personal har haft
medarbetarsamtal samt I6nesamtal med narmaste chef.

Utbildningskostnaderna per anstélld och fortroendevalda
var 7 578 kr. All personal erbjuds en timmes friskvard i veck-
an samt kontinuerlig uppf6ljning av hélsan via foretagshélso-
varden. Under 2017 har personalen i genomsnitt utfort
6 timmar per anstélld i fysisk aktivitet.

Fastighetsbesténd
Forvaltade fastigheter redovisas i slutet av arsredovisningen
med uppgift om firdigstillandear, lagenhetsantal och ytor.

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter ar 166 856 tkr (167 196
tkr).

Férsakring

Bolagets fastigheter, inventarier, maskiner ar forsikrade i en
kombinerad foretagsforsikring hos Lansforsakringar Skara-
borg. For fastigheterna giller fullvirdesforsikring. Bolaget har
via kommunen tecknat ansvarsforsakring for styrelse och VD
hos Svedea AB och fordonsforsikring hos Protector.

Miljé
Ett av bolagets fordon ér eldrivet. Bolagets dieseldrivna fordon
drivs av ett bransle med hog andel av ickefossil ravara.

Bolaget arbetar kontinuerligt med att forbattra vart miljo-
arbete sa att midngden avfall ska minimeras. Arbetet med att
minska energiforbrukningen pagar fortlopande genom eftek-
tivare digital styrning av uppvarmningssystemen.

Andelen fjarrvarmeanslutna fastigheter ar 82 %, bergvarme-
anslutna dr 10 % och eluppviarmda ér 8 %.

Ogrésbekdmpning gors dels med mekaniska hjalpmedel, dels
med miljévinligare bekdmpningsmedel typ dttika. Mojligheten
att istallet anvdnda anga har studerats, eventuella investerings-
beslut tas dock tidigast under 2018. En miljomalsstation for
att lyfta fram kommunens miljémal kring god bebyggd miljo
invigdes pa Lejonet 1 i april 2017. Bolaget dr medlem i Biosfar-
omrade Vanerskirgirden med Kinnekulle.

Fastighetsunderhéll 2017

I tio olika fastigheter har omtapetsering/golvbyten utforts i 34
lagenheter. 23 hyresgister har valt standardhéjande atgirder
under 2017, allt fran inglasning av balkong till jordat eluttag.
Utvindig malning har skett pa vissa fastigheter pa Hjalmen 7,
Guttorp 8:2 och Guttorp 1:83. Trapphus har malats om pa Gra-
nen och pa del av Liljan 1. Kéllaren har mélats om pa Guttorp
1:173-174. Entréer har bytts pa del av Hjalmen 7. Garagen pa
Kallbytorp 7:45 och Lejonet 1 har fatt nytt tak och portarna har
setts Over. Staket och panel har bytts pd Guttorp 8:2 samt Gut-
torp 1:83. Belysningen pa utemiljon har bytts ut i 3 omraden,
Liljan, Hjdlmen 7 samt Lejonet 1. Installation av franluftsventi-
lation har gjorts pa Liljan 1.

Planerat underhéll

8

Mkr
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Investeringar 2017
Bredbandsutbyggnaden har fortsatt. Nu har hyresgisterna i
377 av totalt 383 lagenheter mojlighet att koppla upp sig. Tva
fastigheter, totalt 6 lagenheter, har dnnu inte varit mojliga att
ges fiberuppkoppling.

Utemiljon pa Liljan 1 samt Hjédlmen 2 och 7 har rustats upp
med bland annat ny lekplats, grillplatser, planteringar och ny
utebelysning.

Ombyggnad av en lokal pa Helde 1:305 har gjorts till kom-
munal ungdomsgard.



Uthyrningssituationen

Uthyrningssituationen har under aret forbéttrats nagot. Vid
utgangen av ar 2017 var antalet outhyrda lagenheter 2 (1) st av
det totala bestandet pa 383 st vilket motsvarar 0,52% (0,26%).
Antalet vakanta ldgenheter var i medeltal 0,92 (2,75) st, vilket
motsvarar 0,24% (0,72%). Hyresbortfallet for de outhyrda li-
genheterna uppgick till 61 (169) tkr vilket &r en sinkning med
108 tkr jamfort med foregéende ar. Vid arsskiftet var 0 (1) lo-
kaler outhyrd. Detta motsvarar 0% (3,70%) av det totala lokal-
bestandet.

Omflyttningar

Antalet inflyttningar har under aret varit 45 (59) st, vilket mot-
svarar 11,7% (15,4%) av bolagets bestand. Av dessa inflyttningar
var 9 (14) fran annan kommun. 51 (58) st flyttade ut, varav 21
(28) till annan kommun.

EKONOMI

Trots hyreshéjningar och ldgre vakanser dr omséttningen 2017
nagot ldgre jamfort med foregédende édr. Detta beror pa de for-
sdkringsersittningar som utbetalades under 2016. Budgeterat
resultat uppnaddes ej fullt ut. Detta beror pé att kostnaderna
for sanering och reparationer for en killarbrand pa Hjédlmen 7 i
slutet av aret belastade 2017. Forsdkringsersittningen betalades
ut forst 2018.

Ombyggnadsprojektet for att dterstilla Hjalmen 2 till bo-
stadshus igen handlades upp och startade under éret. Storre
delen av de aterstallningsmedel som enligt avtal med kom-
munen betalats ut till bolaget har anvénts till projektet under
2017. Aterstiende medel kommer anvindas i det fortsatta
projektet under 2018.

Konvertering av lan under aret har inneburit sankta rénte-
kostnader.

Likviditet

Bolagets kassa/bank uppgick per 2017-12-31 till 6 542 tkr.
Bolaget har en checkkredit pa 5 mkr. Krediten har utnyttjats
under aret. Laneskulden uppgick per 2017-12-31 till 117 mkr.
Genomsnittsrantan var 0,9%.

NYCKELTAL 2014 2015 2016 2017
Soliditet, % 8,9 9,5 8,7 9,9
Kassalikviditet, % 43 23 71 54
Skuldrénta genomsnitt, % 2,71 2,07 1,89 0,90
Rérelseresultat, tkr 4803 3640 2659 1946
Finansnetto, tkr -3 547 -2720 -2463 -1277
Balansomslutning, tkr 141518 139875 155274 142326
Eget kapital, tkr 12548 13231 13492 14081
Léngfristiga skulder, tkr 120530 118866 116949 114839
Rérelsekapital, tkr -4494 -5952 -6899 -6208

SOLIDITET

Soliditeten ar 9,9% och har okat sedan foregdende ér. Enligt
agardirektivet bor bolagets soliditet vara minst 8 procent, vilket
ddrmed uppfylls.

Hyresférhandlingen

Hyresforhandlingarna for 2017 genomférdes under november
2016. Forhandlingarna var begérda av AB GoteneBostider, som
yrkade pa en hojning av utgdende totalhyror med 2,1 procent.

Hyresgastforeningens motbud vid 6ppnandet av forhandling-
en var en hojning av utgdende hyror med 0,4 procent. Parterna
enades om att hyrorna for ldgenheter och lokaler hojs med 0,55
procent fran 2017-01-01. P-platser med motorvarmare hojs med
1 kr/ménad. Kallgarage hojs med 2 kr/man. Standardhdjande
atgdrder hojs med 0,55 procent fran 2017-01-01. Hyresférhand-
lingarna for 2018 avslutades i december 2017.

MALUPPFYLLELSE

* Bolaget har inte uppnétt budgeterat resultat

* Bolaget har inte uppnétt dgarens krav pé& avkastning
i bolaget

* Bolaget fortsétter att aktivt arbeta fér att vara det
bésta bostadsbolaget pé& orten

* Bolaget arbetar med att ha kunden i fokus

Intékisférdelning

Hyresintékter bostédder 70,7%
Hyresintékter lokaler, 12,0%
Ovriga hyresintékter 1,7%
Brénsleavgifter 10,0%

Externa tiénster 1,7%

Ersattningar fran hyresgéster 0,9%
BOvriga intékter 3,0 %

Kostnadsférdelning

Underhall 20,0%
Personalkostnader 15,1%
Avskrivningar 13,4%
Administration 5,5%
Fastighetsskatt 1,9%
Réantekostnader 4,4%
Reparationer 12,4%
Fastighetsskotsel 2,5 %
Taxebundna kostnader 17,3%
B Riskkostnader m m 7,5%

Hyresbortfall bostdder och lokaler

1400

[l Totalt hyresbortfall, Tkr
1200

Rabatter, Tkr
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FRAMTIDEN

Aterstillning av Hjilmen 2 till 22 ligenheter fortsitter under
2018. Inflyttningen ar preliminért planerad till 1 september.
Digitala passer- och bokningssystem for entréer och tvittstugor
kommer inforas pé vissa fastigheter.

Resultatet av den undersékning av kommuninvanarnas
framtida boendeplaner som bolaget bistatt Gotene kommun
i genomforandet av kommer analyseras under 2018. Detta ér
ett viktigt underlag for bolagets planering av framtida bygg-
nationer. Darutover finns ett fortsatt stort renoveringsbehov
i det dldre bestandet framéver som kommer péaverka bolagets
mojligheter att nyproducera.

GoteneBostiders boinflytandearbete fortsatter att utvecklas.
Resultatet av den kundnéjdhetsundersokning som genom-
fordes 2017 har anvénts for att skapa en handlingsplan som
kommer genomf6ras under 2018. Nya enkiter kommer genom-
foras kommande ar for att fi kontinuitet i detta utvecklings-
arbete. Den nya form f6r boendeméten som provades pa
bostadsomradenas gardar under 2017 var mycket lyckad. Detta
arbetssatt kommer fortsitta under 2018 och framéver.

Bolagets miljoarbete kommer ocksa att utvecklas vidare i
framtiden.

FORANDRING I EGET KAPITAL

RESULTAT
Bolagets resultat och stéllning for ar 2017 framgér av bifogad
resultatrdkning och balansrakning.

TILL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR:

Balanserat resultat 6392022 kr
Arets vinst 588596 kr
Summa 6980618 kr

Styrelse och VD féreslér att vinstmedlen disponeras sé:
- att 6 980 618 kr balanseras i ny rékning.

Styrelsens yttrande till féreslagen vinstutdelning
Styrelsen finner att full tickning finns f6r bolagets bundna kapi-
tal efter den foreslagna vinstutdelningen, samt att den foreslagna
utdelningen ér forsvarlig med hansyn till det som anges i 17 kap
3§ andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens
art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt).

Styrelsen bedomer att bolagets egna kapital efter den foreslag-
na vinstutdelningen kommer vara tillrackligt stort i relation till
verksamhetens art, omfattning och risker.

Styrelsen foresldr att fran utdelningsbeloppet 67 000 kr fran-
rdknas del av bolagets kostnad for de tva utemiljoprojekten pa
Hjalmen 7 och Liljan 1 som blivit mycket populdra besoksmal
ocksa for allmanheten. Dessa atgarder kan darfor bedomas
som en del i bolagets samhallsnytta.

Aktiekapital Reservifond  Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid érets ingédng 5000 2100 6392 589 13492
Resultatdisposition enligt @rsstimman:
Balanseras i ny rékning - 589 -589 -
Arets resultat - - 589 589
Belopp vid érets utgéng 5000 2100 6981 589 14081
Soliditet, balansomslutning & eget kapital
@ Soliditet, % (skala t h)
160000 16%
Balansomslutning, Tkr
140000 — 4%
B cEget kapital, Tkr
120000 _ — — — — — 12%
100000 — — 10%
80000 — _ 8%
60000 — — ey
40000 — — — — — — — 4y
20000 — — — — 9y

"Nu dr ndstan alla fastigheter bredbandsanslutna”

TJAnnn iR
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RESULTATRAKNING

FOR VERKSAMHETSARET 1 januari - 31 december 2017, Tkr

RORELSEINTAKTER
Hyresintékter

Ovriga rérelseintéikter

Summa intékter

RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar

Ovriga rérelsekostnader

Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets skattekostnad

ARETS RESULTAT

2017

29

31

-18

530
766

297

732
587
940

4 090

349

948

68
345

277
-80

589

2016

28

32

581
730

311

605

2 454
4 728
3 864

-2

651

660

64
527

463
64

261



BALANSRAKNING - TILLGANGAR

31 DECEMBER 2017, Tkr

Not 2017 2016

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, mark och markanléggningar 6 134 196 134 458
Inventarier 7 777 1 064
P&g&ende ombyggnader 8 0 2 010
134 972 137 532

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Langfristiga fordringar 156 175
Summa anléggningstillgéngar 135 128 137 707

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager 30 30
Farskott till leverantérer 0 0
30 30

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar 326 250
Ovriga fordringar 300 15 639
626 15 890
KASSA OCH BANK 6 542 1 647
Summa omséttningstillgéngar 7 198 17 566

Summa tillgédngar 142 326 155 273



BALANSRAKNING - SKULDER & EGET KAPITAL

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 5.000 aktier

Reservfond

Summa bundet eget kapital

FRITT EGET KAPITAL
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga l&ngfristiga skulder

Summa léngfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa korifristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2017

5 000
2 100

14

114

114

100

392
589

981

081

839

839

2 208
6 578

142

-65
255
430

406

326

2016

5 000
2 100

13

116

116

18
24

155

100

131
261

392

492

949

949

918
757

234
924

833

273



NOTANTECKNINGAR

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre akfiebolag.

Avskrivningar - Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ér
Byggnader och mark 50-66 &r
Om- och tillbyggnader 10-30 &r
Markanléggningar 20 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet = Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt)
i férhallande till balansomslutningen.

NOT 2 HYRESINTAKTER

Totalhyra
Bostéder
Lokaler
Garage
P-platser

Totalt

Hyresborifall
Bostader
Lokaler
Garage
P-platser

Totalt

Netto
Bostader
Lokaler
Garage
P-platser

Totalt

| totalhyran ingér brénsleavgifter med 3 138 tkr (3 117 tkr).
| hyresbortfall ingér olika rabatter med 167 tkr (191 tkr).

2017

25 B8
3 820
303
251

29 889

-229

-130
-359

25 287
3 820
303

121

29 530

2016

25 262
3 550
300
256

29 368

-363
-265

11
-148

-787

24 899
3 285
289
108

28 581



NOT 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga férvaltningsintakter
Utférda extraarbeten
Fastighetsskatsel
Fiarrvérme,vatten och sopor
Atervunna fordringar

Vinst vid avyttring
Férsakringserséattningar

Ovriga erséttningar och intékter

Summa évriga férvaltningsintakter

NOT 4 FASTIGHETSKOSTNADER
Driftskostnader
Underhall
Fastighetsskatt

Summa

NOT 5 MEDELANTALET ANSTALLDA
Medeltalet anstéllda

NOT 6 BYGGNADER, MARK OCH MARKANLAGGNINGAR

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Nyanskaffningar under &ret

Forséaliningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Férséliningar och utrangeringar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéende bokfért varde

UER-éatgérder
Ackumulerade anskaffningsvérden

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ack. avskrivningar enligt plan

Utgéende bokfért varde

2017

-12

-18

191

195

-65

-69
126

11
11

-11

-11

184
346
314

420
501

766

082
082

-568

732

845
540

385

340

802
142

243

028
028

028

028

2016

-12

-18

190

191

-61

-65
126

11
11

-11

-11

110
335
313

37

476
459

730

965
034

-606

605

794
051

845

717

623
340

505

028
028

028

028



Markanléggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ack. avskrivningar enligt plan

Utgéende bokfort varde

Mark

Anskaffningsvarde
Nyanskaffningar under &ret
Forsdlining under &ret

Utg&ende bokfort véarde

Summa utgéende bokfort varde

NOT 7 INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Férsélining och utrangering
Arets inkép

Omklassificering inom not

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan

Omklassificering inom not

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéende bokfért varde

NOT 8 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT
AVSEENDE MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ing&ende nedlagda kostnader
Under é&ret nedlagda kostnader

Under aret genomférda omférdelningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

NOT 9 LANGFRISTIGA SKULDER

For alla l&n finns kommunal borgen. Av vért [&nebelopp forfaller 22%
inom 0-1 &r, 8% inom 1-2 &r, 30% inom 2-3 &r, 23% inom 4-5 &r och

17% inom 5-6 ér.

NOT 10 EVENTUALFORPLIKTELSER

Borgensférbindelser

Garantibelopp Fastigo

134

990

-990

-990

953

953
196

362

362

298

-287

585
777

2 010
2 010

64

134

990

-990

-990

953

953
458

347

015

362

057

-241

298
064

560
450

010

51
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i AB Gotenebostider, org.nr 556089-4197

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér AB Gotenebostédder for ar 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av AB Gotenebostidders finansiella stéllning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
AB Gotenebostader enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets férméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns p4 Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberattelsen.

3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for AB Gotenebostader for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till AB Gétenebostidder enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstillande direktdren ska skdta den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ir nédvindiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
overensstaimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i nigot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Got den 27 mars 2018

I\\~ . ,---""'“'_'_ .
/ ctvr /Q&rz"

Peter Sjcberg
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Lekmannarevisor i
Gotenebostdder AB

Till arsstimman 1 Gétenebostider AB,
organisationsnummer 556089-4197

Till fullmiktige i Gétene kommun

Granskningsrapport fér ar 2017

Jag, av fullmaktige i Gétene kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
verksamheten i G6tenebostdder AB.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gédllande bolags-
ordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar &r att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de
foreskrifter som géller for verksamheten. Om réttvisande rikenskaper foreligger
ingar i yrkesrevisorns ansvar att bedoma.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisions-
sed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran av
ars/bolagsstdimman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som jag ansett
behovts for att ge rimlig grund for bedémning och prévning.

Jag har skaffat mig information via styrelseprotokoll. I granskningen har jag ocksa
haft kontakt med det auktoriserade revisionsteamet.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt visentligt har skotts pa
ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande siitt.

Jag bedomer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.

Gotene 2018 03 22

< 7 )
Inget’Kindberg :



FASTIGHETSBESTANDET PER 2017-12-31
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GOTENE TATORT
Lilian 1 1 1965 12 - 24 16 6 - 58 398 687 12 ; . - 4
Hjalmen 2 2 2018 - - - - - - - 1510 - - - - - 1
Hjalmen 7 2 1969-71 - 26 53 46 3 1 129 8710 67,5 53 29 2 469 6
Lejonet 1 6 1961/87 - - 8 - - - 8 418 523 - - 1 20 2
Lejonet 1 6 2007 . - - 7 5 . 12 978 815 - 18 . - 3
Helde 1:305/Furan = 7 1989 - - 10 7 - - 17 1237 72,8 - - 9 1103 1
4L 9 1992 4 3 19 14 5 - 4 3189 709 39 - 2 254 2
Heldegatan
Melonen 6, 34 201213 4 - 17 - . - 21 1073 511 5 ; 2 433 1
Lidképingsvégen
Granen 1 12 1928 - - 2 1 1 - 4 291 728 4 - 1 295 1
Furan 2 19 1990 - - 4 2 2 - 8 622 778 9 - 2 300 1
Pianot 1 21 1991 - - - % - . % 162 81,0 - 2* | - . 1
Delsumma 20 29 137 95 22 1 304 22176 122 47 19 2874 23
LUNDSBRUNN
Guttorp 1:173-174 13 1990 - - 3 6 - - 9 687 763 - 3 - - 1
Guttorp 8:2 15 199596 10 - 11 9 - 1 31 2033 701 11 10 4 314 4
Guttorp 1:83 23 1987 - - - 4 - - 4 344 860 - ; - - 2
Delsumma 0 - 14 19 - 1 44 3064 1M 13 4 314 7
KALLBY
Kallbytorp 7:8 14 1991 2 | - 9 12 - - 23 1435 624 9 - 1 80 2
Kallbytorp 7:45 2 1963 8 - - - - - 8 336 420 5 4 - - 1
Kallby 5:14/5:24 22 1989 - - - 4 - . 4 344 860 - 4~ . 2
Delsumma 10 - 9 16 - - 34 2115 14 4q 1 80 5
Totalt 40 29 160 130 22 2 383 27355 147 64 27 3268 35
Totalyta: 30 623 m? *ingér i hyran ** under férdigstéllande

Gatuaadresser: Liljan 1: Linnégatan 20-22, Agatan 1. Hjélmen 2: Vikingagatan 13. Hjélmen 7: Vikingagatan 1, 3, 17-23. Lejonet 1 1961/87: Hjortgatan 2, Skogsvéigen 10. Lejonet 1 2007:
Véstra Torsgatan 1, Skogsvéigen 12. Helde 1:305/Furan: Jarnvégsgatan 6. Melonen 6 1992: Heldegatan 2-4. Melonen 6 2012/13: Lidkspingsvigen 6. Granen 1: Lidképingsvéigen 7. Furan
2: Jérnvéigsgatan 4. Pianot 1: Fiolgatan 9. Guttorp 1:173-174: Gullregnsvéigen 1-3. Guttorp 8:2: Stationsviigen 3-11. Guttorp 1:83: Dalavéigen 19. Kéllbytorp 7:8: Sjskvarnsvigen 25.
Kéllbytorp 7:45: Sickvarnsvéigen 8. Kéllby 5:14, 5:25: Smedjevégen 1-2.
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