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ARSBERATTELSE 20713

VD HAR ORDET

Det finns fortfarande en kad trend med fler tomma ldgenheter, an éren innan.
Snittet for 2013 blev 10,5 lagenheter av totalt 382 ligenheter.

Trygghetsboendet Heldesborg pa Lidképingsvigen 6 firdigstilldes strax innan féregiende
arsskifte och dér de nya hyresgéasterna kunde flytta in 1:a januari. Samtliga ligenheter blev
uthyrda nistan omgaende. Det har varit en del inkérningsproblem under dret, men vi har
forsokt att via vara entreprendrer atgirda felen s fort de har uppstitt. Hoppas ddrmed att
problemen inte har paverkat vara hyresgdster negativt i en nagon stérre omfattning.

Jag vill rikta ett stort tack till Sparbanksstiftelsen Skaraborg for bidraget till konstverket, som
finns upphiangt i trapphusfoajén samt ett tack till Smedja Therese Design som har tillverkat
konstverket och namnskylten Heldesborg i smide.

Det kinns som om att denna typ av boende for de dldre dr och kommer att vara framtidens
boende, dir det finns mojlighet till samvaro i gemensamma lokaler i byggnaden. Min
forhoppning ér att bolaget kan bygga ett liknande boende framover inom samma kvarter.

Under aret har vi byggt om de gamla hemtjinstlokalerna pd Heldegatan 4 till boendestdds-
verksamhet som bedrivs i kommunal regi. Det kinns bra att man kan integrera denna typ av
verksamhet med vanligt boende.

Vira hyresgister fortsdtter att bestilla standardhdjande atgirder via var tillvalslista, bl. a genom
inglasning av balkonger. Detta kinns positivt att hyresgisten sjilv vill vara med att forbittra och
paverka sin boendestandard.

Under aret har vi utfort renovering av tva lagenheter i Kv. Liljan, som sedan skall ligga till grund
for fortsatta renoveringar i kvarteret.

Diremot ser jag ekonomiska svarigheter framover, att bolaget skall kunna renovera eller bygga
om samtliga ligenheter i det dldre bestandet. Hyrorna skulle efter en renovering eller om-
byggnad komma ligga pa en betydligt hogre nivé an vad hyran ir idag, vilket i slutindan kanske
skulle innebdra att nagra hyresgister tvingas flytta pga. att hyran blir for hég. I vissa fall dr det
kanske bittre att standarden dr ndgot ligre dn normalfallet i ndgra lagenheter, sé att alla kan bo
kvar.

Jag kommer att jobba vidare i bolaget som VD pa halvtid dven under 2014 och fram till bolagets
arsstimma under varen 2015.

Jag vill passa pa att tacka styrelsen for fortroendet de har gett mig och tacka all personal for ett

utomordentligt vil utfort arbete under 2013.

Roland Lundqvist
vD




FORVALTNINGSBERATTELSE
STYRELSE

Ledaméter

Christina Raud, ordforande
Arnold Cedving, vice ordférande
Bengt Karlsson, ledamot

Ulrika Karlsson, ledamot

Lars Widegren, ledamot

Sammantriden

Arsstimman hélls torsdagen den 15 maj 2013.
Arsstimman var 6ppen for allmiinheten att
bestka och annonserades i ortens tidningar.
Under verksamhetsiret har styrelsen hillit atta

protokollférda ordinarie sammantriden.

REVISORER

Ordinarie

Peter Sjoberg (auktoriserad),

utsedd av drsstimman.

Berndt Holgersson (lekmannarevisor),
utsedd av kommunfullmiktige.

Suppleanter

Eva Gunnarsson Lundquist (godkind),
utsedd av Arsstimman.,

Inger Kindberg (lekmannarevisor),
utsedd av kommunfullmiktige,

ORGANISATIONSPLAN

ADMINISTRATION
Assistent, Lishet Hedberg, 1,0 fjtinst
Assistent, Susanne Andersson, 0,75 fidinst

FASTIGHETSSKOTSEL

Suppleanter
Conny Petersson
Anders Johansson
Fredtik Aronsson
Claes-Goran Holm
Fredrik Larsson

Verstiillande direktor
Verkstillande direktor dr Roland Lundgvist.

Firmatecknare

Bolagets firma tecknas, forutom av stytelsen i sin
helhet, av Christina Raud, Arnold Cedving samt
verkstillande direktoren Roland Lundqvist, tvé
forening. Dessutom har verkstillande direktoren
ritt att teckna firman betriffande I6pande forvalt-

ningsétgirder.

STYRELSE

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Roland Lundavist, 0,5 tiinst

FASTIGHETSFORVALTNING

Férvalare, Yngve Kill, 1,0 fiiinst

LOKALVARD

Kent Rydeling 1,0 idnst
Jennie Svensson 0,5 fitinst
Sasong 2 fidnster

Jennie Svensson 0,5 tiinst
Sondra Weterstiim 0,75 fidinst




VERKSAMHET
AKTIEAGARE

Samtliga aktier dgs av Gotene kommun.
Aktiekapitalet uppgar till 5 milj. kronor.

AFFARSIDEPLAN FOR FORETAGET
AB GoteneBostider skall lingsiktigt dga och for-

valta bostider och lokaler enligt affirsmissiga
principer och erbjuda kunderna ett tryggt boende
med hog kvalitet.

Fem viktiga strategier

*  Att vara konkurrenskraftig och lingsilktig
aktor pa bostadsmarknaden och bidrar
dirigenom dll 6kad dllvixt i kommunen.

*  Att erbjuda ett tryggt, trivsamt och bekvimt
boende i vilskotta och attraktiva bostads-
omraden.

¢ Att ha ndjda och kvarboende kunder 1 alla
aldrar.

°  Att 6ka bolagets marknadsandel.

*  Art ha en stabil ekonomi.

ORGANISATIONSTILLHORIGHET

Bolaget ir medlem i branschorganisationen SABO
(Sveriges Allminnyttiga Bostadsforetag), HBV
(Husbyggnadsvaror HBV Forening u p a) samt
FASTIGO  (Fastighetsbranschens
organisation). Bolaget dr ocksi medlem i Riks-

Arbetsgivar-

byggen Kooperativa Hyresrittsférening Goétene
Aldrehem.

KONTOR

Bolagets kontor dr beliget pa Jirnvigsgatan 6.
Fastighetsexpeditionen #r beligen pi Vikingagatan
21T A,

PERSONAL

Under verksamhetsiret har bolaget haft 7 personer
anstillda — 3 min samtliga heltid och 4 kvinnor,
2 pa deltid och 2 pa heltid samt 2 sisongsanstillda
under sommarhalvéret. All personal fir en immes
friskvird i veckan samt kontinuerlig uppfoljning
av hiilsan via foretagshilsovarden. Under 2013 har
personalen 1 genomsnitt utfort 10 tm/anstilld i
fysisk aktivitet.

LONER OCH ARVODEN

Lon till VD samt styrelsearvoden under iret upp-
gir tll 513 thr (515 tkr). Lon till 6veig personal
under aret uppgar till 2 064 tkr (2 098 tkr).

FASTIGHETSBESTAND

Forvaltade fastigheter redovisas i slutet av drsre-
dovisningen med uppgift om firdigstillande ar,

ligenhetsantal och ytor.

TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet for bolagets fastigheter 4r
157 767 tkr (117 255 tkr).

FORSAKRING

Bolagets fastigheter, inventarier och maskiner ar
forsikrade 1 en kombinerad foretagsforsikring
hos SABO Byggnadsforsikring AB (publ). For-
donsforsikring ar tecknad hos Linsforsikringar
Skaraborg, For fastigheterna giller fullvirdes-
forsikring,

Bolaget har tecknat ansvarsforsikring for styrelse
och VD hos SABO Byggnads({orsikring AB (publ).

MILIO

Bolaget arbetar tillsammans med hyresgistforenin-
gen kontinuerligt for att forbattra vart miljéarbete
si att miangden avfall ska minimeras.

Arbetet med att minska energiforbrukningen pagir
fordopande.

Andel firrvirmeanslutna fastigheter ar 82%,
bergvirmeanslutna ir 10 % och eluppvirmda ar
8%. Vi gor av med endast 500 liter olja for upp-
virmning i virt bestind.

Ogrisbekimpning gors dels med mekaniska hjilp-
medel och dels med miljévinliga bekimpnings-
medel typ artika.




FASTIGHETSUNDERHALL 2013

Under aret har fonster malats pa Sjokvarnsvigen 8.
Entré- samt sophusdérrar pi Liljan och entrédorrar
pa Vikingagatan 17 och 3. Bursprik pi Furan 1 och 2.
Relining av stammar pa Vikingagatan 1 och 3. Installation
av styr- och reglering i ytterligare 3 fastigheter. Byte av
lassystem pa Liljan. Ombyggnad av lokal pi Melonen till
boendestédsverksamhet. Ombygenad av 2 st Igh pa Liljan
med nytt kok och storre badrum. I elva olika fastigheter
har omtapetsering/golvbyten utférts 1 44 ligenheter. 33
hyresgister har valt standardhéjande atgirder under 2013,
allt frin inglasning av balkong dll tittéga i Igh-dorr. OVK
besiktningar har skett i ett antal fastigheter under aret. Ga-
ragen pa Gullregnsvigen har byggts om samt belysningen i
omridet. Lokaler pa Stationsvigen har anpassats efter nya
hyresgister. Byte av varmvattenberedare samt panna pa

Statonsvigen.

UTHYRNINGSSITUATIONEN

Uthyrningssituationen har under dret forsimrats ngot.
Vid utgingen av ar 2013 var antalet outhyrda ligenheter
13 (5) st. av det totala bestindet pa 382 st. vilket motsvarar
3,41% (1,38 %). Antalet vakanta ligenheter var i medeltal
10,5 (9,5) st vilket motsvarar 2,75 % (2,62%). Hyresbort-
fallet for de outhyrda ligenheterna uppgick ull 704 (671)
tkr vilket dr en 6kning med 33 thr jamfért med foregiende
ar. Det positiva har varit att alla nyproducerade ligenheter

pa Heldesborg varit uthyrda under stérre delen av aret.

OMFLYTTNINGAR

Antalet inflyttningar har under aret varit 86 (78) st, vilket
motsvarar 22,5 % (21,5%) av bolagets bestand. Av des-
sa Inflytmingar var 12 (22) frén annan kommun. 73 (73) st
fAyttade ut varav 22 (25) till annan kommun.

EKONOMI

Under aret har en Oversyn av momsavdragen skett vilket
gjort att vi fatt tillbaka 200 tkr under 4ret. Arets resultat
visar pa en vinst pa 447 tkr vilket dr ndgot simre dn bud-
get. Av vart linebelopp sa forfaller 36% inom 1 4r, 36%
inom 1-2 dr, 16% inom 2-3 ar och 12% av linen forfaller
mellan 3-4 ir. Befintliga lin ligger 1 princip inom ramen

enligt kommunens styrprinciper for finansiell hantering,

LIKVIDITET

Bolagets kassa/bank uppgick per 2013-12-31 till 4 445
tkr. Bolaget har en checkkredit pa 10 mkr. Krediten har
utnyttjats ett antal manader under aret. Laneskulden
uppgick per 2013-12-31 till 125,2 mkr. Genomsnittsrantan
var 3,52 %.
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INTAKTERNAS FORDELNING 2013

W Oviiga hyresintikter 1,5%
W Hyresintiikter lokaler 16,9%
© Bransleavgifter 10,0%

I Externt sdlda tinster 1,3%

e

13

Ersittming brin hyresgiister 1,1%

W Owiga infikter 2,6%
Ranteintdkrer 0,2%
I Hyresinfikter bostdder 66,5%

KOSTNADERNAS FORDELNING 2013

Personalkostoder 12,5%
B Avskrivningor 12,3%
Administration 8,4%
M Foslighatsskatt 2,5%
Riinlskosmader 16,1%

NYCKELTAL

Soliditet %

Kossalikviditet %
Genomsnittlig skuldrinta %
Rarelseresultol tkr
Finansnetto tkr
Balansomslutning tkr

Eget kapital tkr
Langlristign skulder tkr
Rirelsekapital tkr

I Reparation 9,5%

W Fostighetsskisel 2,5%

I Toxebundna kostnoder 19,5%
I Riskkosmader mm 2,5%

W Underhdll 14,1%

2010 2011 2012
8,5 8.9 1,5

61 23 24

3,99 4,07 3,26
4324 4427 4516
3683 -3849 3536
115275 113313 148219
9822 10098 11102
97470 91885 125306
3177 -Bes2 90U

2013
1.9

48

3,52
5043
-4 646
144 577
11423
123 894
-4 815




SOLIDITET

Soliditeten har 6kat nagot i forhillande all foreghende
ar pi grund av att bolaget inte har behovt ta upp nya
lin for gjorda mindre investeringar. Enligt dgardirek-

tivet bor bolaget pa sikt vara minst 8%.

HYRESFORHANDLINGEN

Hyresforhandlingarna fér 2013 genomférdes under
november 2012 tll januari 2013. Férhandlingarna var
begirda av AB GoteneBostider, som yrkade en hojning
av utgiende totalhyror med 4,13 % samt att avtals-
tiden skall 16pa per kalenderir. Hyresgastforeningens
motbud vid &ppnandet av forhandlingen var en
hojning av utgiende hyror med 0,8 %. Efter medling
enades parterna om att hyrorna for ligenheter och
lokaler héjs med 2,4% frin 2013-01-01. P-platser
med motorvirmare hojs med 6 ke/manad. Hyresfor-
handlingarna f6r 2014 pabérjades i december 2013.

MALUPPFYLLELSE

*  Bolaget har redovisat ett nagot simre resultat in budgeterat

*  Bolaget har inte uppnart dgarens kmav pa avkastring i bolaget pa
grund av att bolaget utfors fera underhallsarbeten

*  Bolaget fortsitter atr aktivt arbeta, for ate vara det biista
bostadsbolaget pa orten.

. Bolaget arbetar med ate ha kunden i fokus

FRAMTIDEN

Bolaget ser att det finns stora renoveringsbehov
i det dldre bestindet framéver. Bolaget har pibotjat
arbetet med att bygga om enstaka ligenheter i
kvarteret Liljan. Bolaget kommer att satsa pi atgirder
for att forbittra tryggheten for de boende i vissa
omriden samt paborja arbetet med att installera bred-
band i bostadsbestandet.

RESULTAT

Bolagets resultat och stillning for ar 2013 framgir
av bifogad resultatrikning och balanstikning samt

kassaflodesanalys.

Till arsstdmmans forfogande star:

Balanserat resultat 3 876 030 kr
Arets vinst 446 977 kr
Summa 4 323 007 kr

Styrelse och VD foreslar att vinstmedlen disponeras si:
* att 446 977 kr balanseras 1 ny tikning,

SOLIDITETSUTVECKLING

R S ——

Eget kapital
m  Bolonsomslutning
~ - Soliditet

STYRELSENS YTTRANDE TILL

FORESLAGEN VINSTUTDELNING

Styrelsen finner att full tickning finns for bolagets
bundna kapital efter den foreslagna vinstutdelnin-
gen, samt att den foreslagna utdelningen dr f8rsvarlig
med hinsyn till det som anges 1 17 kap 3§ andra och
tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art,
omfattning och risker samt konsolidetingsbehow,
likviditet och stillning 1 évrigt).

Styrelsen beddmer att bolagets egna kapital efter den
foreslagna vinstutdelningen kommer vara tillrackligt
stort i relation till verksamhetens art, omfattning och

risker.

Styrelsen foresliratt fran utdelningsbeloppet 150 500 kr
frinriknas halva bolagets kostnad for ungdoms-
rabatter 1 samband med uthyrning av ligenheter
till ungdomar under 25 ir, { 115 711 kr) 57 856 kr.
Denna atgird kan bedomas som en del i bolagets

samhallsnytta.




RESULTATRAKNING

for verksamhetséret 1 jonuari - 31 december 2013

Belopp i Tkr Not 2013
NETTOOMSATTNING

Hyresintiikter 2 2 195
Ovriga farvaltningsintdkter 3 1543
Summa intikter 29 338

FASTIGHETSKOSTNADER

Driftskostnader 4,5 -15 927
Underhallskostnader -4 085
Fostighetsskatt -725
Avskrivningar b -3 557
Ovriga rdrelsekostnader 0
Summa fastighetskostnader .94 794
RORELSERESULTAT 5044

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintiikter 50
Riintebidrag i 692
Rintekostnader fastighetsldn i

Summa finansiella intikier och kostnader -4 6;6

frets skattekostnad

ARETS RESULTAT 447

2012

25068
2936

28 004

-16 427

-3 761
-452
-2 848

-23 488

4516

94
-3 631

-3 536

129

1110




BALANSRAKNING

for verksamhetsaret 1 januari - 31 december 2013

BeloppiTﬂkr
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader, mark och markanldggningar
Inventarier

Pigdende ombyggnader

Not 2013
7 139 688
8 155
9 32

139 875

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Langfristiga fordringor
Summa anldggningsillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Voruloger
Férskott fill leverantirer

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Hyres- och Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

LIKVIDA MEDEL
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

257

140 132

20
0

20

268
]
10 437

107

3718
4445

144 577

2012

105 656
110
39 426

1451972

240

145 433

26
27

48
349
2006
384

2738

]

2787

148 219




SKULDER OCH EGET KAPITAL

Belopp i Tkr Not
EGET KAPITAL 1
Bundet eget kapital

Aktiekapital, 5 000 aklier

Reservfond

Summa bundei eget kapital

Fritt eget kapital
Bulanserad vinst eller forlust
Arets resultot

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

SKULDER 12

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder fill kreditinsfituf
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristign skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foruthetalda intikter 13

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

ANSVARSFORBINDELSER

Borgensfarbindelser
Garantibelopp Fostigo

Stillda panter
Fostighetsinteckningar
Obeldnade pantbrev

2013

5000
2100

7100
3876

447
4323

11 423

123 459
435

123 894

1315
1587

329
6 028

9 260

144 577

51

78181

2012

5000
2100

7100

2892
1110

4002

11102

123 871
1 435

125 306

1360
5021
1240
4190

11811

148 219

49

78 181




KASSAFLODESANALYS

INDIREKT METOD Tkr

Den lopande verksamheten
Rarelseresultat fore finansiello poster
Avskrivningar

Ovriga ej likviditetsspaverkande poster

Erhillen rinto
Erhdllna utdelningar
Erlagd rinta

Betald ink. skatt

Okning/Minskning ov varulager
Okning,/Minskning av kundfordringar
Minskning,/Okning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantdrskulder
Minskning/Okning av kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode frin den lpande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Nettoinvesteringar i materiella anldggningstillgangar
Placeringar i Gvriga finansiella anldggningstillgdngar

Kassaflade fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av skuld

Upptagna ldn

Uthetald utdelning

Kassaflade fran finansieringsverksamheten

rets kassoflide
Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2013

5043
3557
50

8 650

50
-4 696

-4 646

81
1974
-3 434

927

-446

3558

1760
2l

1743

-1 457
-126

-1 583

378

3718

2012

4516
7848
174

7190

94

-3 631
-482

-4 017
119
-1 862

1459
1245

965

4138

-37 431

-37 441

-3322
35000
-106

31572

1731
1731




NOTANTECKNINGAR

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Tillimpade redovisnings- och virderingsprinciper
Overensstimmer med Arsredovisningslagens
bestimmmelser och Bokféringsnimndens allminna
rid. Om inte annat framgdr dr principerna
oforindrade 1 jimforelse med foregaende ér.
Hyresintakter intiktsredovisas 1 den petiod
uthyrningen avser. Tillimpade avskrivningsprinci-
per redovisas 1 anslutning till noten for avskrivnin-
gar. UER betyder underhall, energibesparingsit-
girder och reparation. Fordringar har tagits upp
med det belopp varmed de berdknas inflyta.

NOT 2 HYRESINTAKTER
TOTALHYRA

Bostider
Lokaler
Garage
P-platser

Totalt
HYRESBORTFALL

Bostiider
Lokaler
Garage
P-platser

Totalt
NETTO

Bostider
Lokaler
Garage
P-platser

Totalt

Varulagret ir virderat enligt ligsta virdets princip.
Belopp inom parentes avser foregiende ar.
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som
skall betalas eller erhillas avseende aktuellt r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt foretagets bedomning skall erldggas ll

eller erhallas fran skatteverket. Bedomningen

gors enligt de skatteregler och skattesatser som

ir beslutade eller som 4r aviserade och med stor

sakerhet kommer att faststillas.

2013 2012
23 630 21 986
5286 3963
225 27
236 236
29 376 26 406
997 -920
-409 218
7 -14
-168 -186
] 13
27 632 21 066
4878 3745
217 207
68 50
27795 25068

{ tofalhyran ingdr brinsleavgifter med 3 022 tkr (2 916 tkr). | hyresortfall ingdr olika rabatter med 293 thr (2491kr).




NOT 3 OVRIGA INTAKTER

. - - 20] 3
OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

Utforda extraarbeten 53
Fostighetsskatsel 338
Fidrrvtirme, vatten och sopor 359
Atervunna fordringar 74
Vinst vid avyttring 0
Ovriga ersittningor och intdkter 720
Summa dvriga forvaltningsintikter 1543

NOT 4 LONER, ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

SAMT MEDELANTALET ANSTALLDA

MEDELANTALET ANSTALLDA 2013
Kvinnor 4
Mn 3
Summa 7
LONER OCH ERSATTNINGAR 2013
Styrelse och verkstillande direktor 513
Ovriga anstilldo 2064
Summa 2577
SOCIALA AVGIFTER ENLIGT LAG OCH AVTAL 670
Varav far styrelse och verkstillande direkfér 54
PENSIONSKOSTNADER 92
varav for styrelsen och verkstiillonde direktér 17
Totala l6ner, erséittningar, socialo avgifter och pensionskostnader 3339

Fair VD gdller samma anstillningsvillkor som for tiinstemin anstillda i kommunen.

NOT 5 ERSATTNING TILL REVISORER

2013
Revision
Pwc 49
Andra uppdrag dn revisionsuppdraget
Pwc 95

2012

118
325
618
73
126
1077

2936

2012

2012

516
2098

2614

696
57

42
29

3352

2012

46
132




NOT 6 AVSKRIVNINGAR

0BJEKT

BYGGNADER OCH MARK 2013
Byggnader ursprunglig anskaffningskostnad 2590
Byggnader om- och fillbyggnadskostnader 884
UER-Gtgdirder 0
Markanldggningar 49
Summa byggnader och mark 3523
Inventarier

ADB-utrustning 0
Konforsinventarier 6
Konalisationer 0
Inventarier, fastighetsskitsel 27
Fordon fastighetsskitsel 6
Summa inventarier 34
Summa avskrivningar —3557
Anviind avskrivningsplan

Inventarier 20%
Aktiverade UER-Gtgdirder 5 respekfive 10 %
Fastigheter, ursprunglig ansk. kostmad exk! bidragsfin. del 1.5%
Heldeshorg, ursprunglig ansk.kostnad exkl bidragsfin.del 2.0%
Om- och tillbyggnader 3,33%20%
Markanldggningar 5o

NOT 7 BYGGNADER, MARK OCH MARKANLAGGNINGAR

BYGGNADER 2013
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 149 044
Nyanskaffningar under dret 37 507
Forsiljningar och utrangeringor 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 186 551
IngGende ackumulerade avskrivningar enligt plan -51 279
Forstiliningar och utrangeringar 0
Arets avskrivningar enligt plan -3 475
Utgaende ackumulerade avskrivaingar enlig! plan 54754
Utgéende bokfort virde 131797
UER-ATGARDER

Ackumulerade anskaffningsvirden 11028
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11028
[ngﬁende ackumulerade avskrivningar enligt plan 11028
Arets avskrivningar enligt plan 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligi plan -11 028
Utgdende bokfort viirde 0

2012

1 858
864
45
49

2815

13
12

33

2848

2012
149 205
187
-348

149 044

-48 731
174
£ 112

-51 279
97 765

11028
11028

-10 983
-45

-11 028

0




MARKANLAGGNINGAR

Ackumulerade onskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Rrets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgdende hokfort virde

MARK

Anskaffningsvirde

Nyanskatfningar under dret
Forsilining under dret

Summa utgdende bokfart viirde

Fastigheternas taxeringsvirde: 157 767 tkr (117 255 tkr)

NOT 8 INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsviirden
Forsdljning och utrangering
Arets inkidp

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
IngGende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Avytiringar och utrangeringar
Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde

NOT 9 PAGAENDE OMBYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsviirden
Arets anskoffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

NOT 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Farutbefalda kostnader
Upplupna intékter

Utgdende bokfdrt viirde

2013
990
-870
-48

-918

12

7770
49
0

139 688

2013
2617

79

2696

-2 506

:35

-2 541

155

2013
39 426

-39 394

32

2013
437

0
437

2012
990

-§21
-49

-870
120

7970
0
-200

105 656

2012
2513

104

2617

-2 473

-33

-2 506

110

2012
1737
37 689

39 426

2012
384

384




NOT 11 FORANDRING AV EGET KAPITAL

2013-12-31
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Belopp vid drets ingdng 5000
Belopp vid drets utging 5000
Reservfond
Belopp vid drefs ingding 2100
Arefs avsiittning 0
Belopp vid drefs utgdng 2100
Summa bundei eget kapital vid arets utgdng 7100
Friti eget kapital
Belopp vid drets ingdng 4002
Avsiittning fill reservfond 0
Utdelning -126
hrets resulfat 447
Summa fritt eget kapital vid drets utgang 4323

NOT 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2012-12-31

5000
5000

2100
0

2100
7100

2999
0
-107

1110
4002

Samtliga fastighetsldn dr upptagna med langfristigt syfte, dvs bolaget avser att ha fastigheten beléinad under éverskddlig framfid.
Overviigande delen av fasfighetslanen dr hos kommunen. Beriiknad amortering under kommande G dr i balansrikningen
redovisad som kortfristig skuld. For att sprida riinterisker @r ldnen placerade med olika riintebindningstider. 35% av de
langfristiga skulderna konverteras inom 0-1 dr, 37% inom 1-3 dr och 28% konverferas inom 3-5 dr.

2013
UER-Idn 1194
Fostighetsln 123 580
Ovriga ldngfristiga an 435
Summa skulder till kreditinstitut 125 209
Beviljad checkriikningskredit limit 10 000

2012
1291
123 940
1435

126 666
10 000

NOT 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2013
Upplupen semesterersittning 306
Upplupna arbetsgivaravgifter 107
Upplupna riintekostnader 1183
Ovrigo upplupna kostnader 29
Forutbetalda intdkter 2219
Summa 6028

2012
257
90

5
2117
1720

4190

Gotene den 2014-02-12,

Christina Raud, Ordférande
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Arnold Cedving
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Lars Widegren

\L’;‘f Mol

Mrika Karlsson

Min revisionsberirtelse avscende denna

arsredovisging har avlimnats den 2014-03-06
/ —
L& F, ‘)é;,,}a-
. 7 "
Perer Sjobery, auklonsemd/hr

Bengt Karlsson

Roland Lundqgvist, V12

Min gransknmgsrapport har
avlimnats den 2014-03-06.

l?ﬁfm% ”%/-/? (“/z/kf/ff/?

Berndt Holgersson, f(')(tggcndcﬁ:l evisor
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Revisionsberittelse

Till drsstimman i AB Gitenebostiider, org.nr 556089-4197

Rapport om érsredovisningen

Jag har utlort en revision av rsredovisningen for AR
Gotenebostider for ir 2013,

Styrelsens och verkstéillande direktérens ansvar for
drsredovisningen

Det dr styrelsen och verkstiallande direkttren som har ansvaret for
att uppratta en drsredovisning som ger en rithisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstillande direktoren bedomer dir nadvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att wtala mig om Irsredovisningen pi grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt Internatinnal
Standards on Auditing cch god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krivver att jag foljer yrhesetiska krav saml planerar ach
utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen
inte innehiller viisentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och anran information i
frsrecovisningen. Revisorn viljer vilka ftgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna fir viicentliga
felaktigheter i érsredovisningen, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedbmning beektar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta (6r
hur bolaget upprattar drsredovisningen {61 att ge en riittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgiirder som iir
dndaméilsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i
svfte att giirn ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utviirdering av
dndumalsenligheten | de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande dirckigrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i Arsredavisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat ar Gllrfickliga och
andamitlsenlige som grund for mnina ultalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattoing har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i nlla viisentliga avseenden
rittvisande bild av AB Ghitenchostiders finansiclla stillning per
den 31 december 2013 och av dess finansiells resultat och
kassafloden [Gr firet enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att drsstimman faststiller resullatrakningen
och balans:iikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utiver min revision ay drsredovisningen har jag Gven utfér en
revision av farslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstallande direktorens
[orvallning for AB Gotenchastider for ir 2013,

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller farlust, och det ér styrelsen och
verkstillande direXtiren som har ansvaret fiir forvaltningen enligt
akticholagslagen.

Revisorns ansvar

Milt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller frlust och om
firvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligl god revisionssed i Sverige,

Sem underlag Gr mitt uttalinde om styrelsens forslag 6l
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta {6r att kunna bedima om forslaget dr
forenligt med aktichologslagen,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utiver
min revision av irsredovisningen granskat viisentliga beslut,
atgiirder och forhdllanden i bolaget for att kunna bedéma om
nilgon styrelseledamot eller verkstiillande direktdren dr
ersiittningsskyldig mot bolaget. Jag har Gven granskat om nigon
styrelseledamot n.:“ih:r verkstallande dircktoren pd annat siitt har
handlat i strid med akricholagslagen, drsredovisningslagen cller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrfickliga och
indamiilzenliga som grund Gr mino uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fesstiimman disponerar vinsten enligt férslagel i
firvaltnirgsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande dircktoren ansvarsfrihet for rakenskapsirel,

Gotelioy den 6 mars 2014
p) pJ
Utz Yelo -
/
Peler Sjoiberg

Auktoriserad revisor




Lekmannarevisor i 2014 03 06
Gotenebostiader AB, Gotene kommun

Till drsstdémman 1 Gatenebostdder AB,
organisationsnummer 556089-4197

Till fullmaktige 1 Gétene kommun

Granskningsrapport fér ar 2013

Jag, av fullmaktige i Gotene kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
verksamheten 1 Gotenebostader AB.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande
bolagsordning, agardirektiv och beslut samt de foreskrifter som galler for
verksamheten.

[.ekmannarevisorns ansvar dr att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mél samt de
foreskrifter som géller for verksamheten. Om rattvisande rakenskaper foreligger
ingdr i yrkesrevisorns ansvar att bedoma.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god
revisionssed | kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifrdn av ars/bolagsstimman faststallda agardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inrikining och omfattning som behovs for
att ge rimlig grund for bedémning och prévning,

Jag har skaffat mig information via styrelseprotokoll och deltagande pa nagra
styrelsemoten. I granskningen har jag ocksa haft kontakt med det auktoriserade
revisionsteamet och VD.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt visentligt har skotts pa
ett indamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tilifredsstillande sitt.

Jag bedomer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Gotene 2014 03 06
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Berndt Holgersson S 3




FASTIGHETSBESTAND PER 2013-12-31 AB GOTENEBOSTADER

Ligenheter P-platser| Garage|  Lokaler Antal

Firdig- Antal Totalyta |Medelyto| Antal | Antal | Antal| Yia byggn.
Fustighet Omrade  stilln.ar Trok 2rkv 2rok 3rok 4rok 5rok Toioh
Gatene litort
Lilian 1 1 1965 128 ]S 7 A RIS R 8 () R 5.5 3986 | 68,7 51 0 010 |4
Hiilmen 1, Skolden 1 7 196971 OFRSS7 4T 03 B I SR | M | 0.0 68 63711 DR 01745 o e 0 ] 1785 SR 11979 |87
Lejonet 1 b 1961/87 0 (7 0 0 0 8 418 | 52,3 0 0 1120 (2
Lejonet 1 6 2007 7 5 12 978 | 815 18 OB SORIES
Helde 1:305 /Furan/ 7 1989 0 0 10 7 m W 1237 | 72.8 0 0 7 1103 1
Melonen 5 £j bebyggd - - - - - - - - - - - -
Melonen 6 9 1992 4 IS T T 5008 45 3189 | 709 3 0 2 (254 |2
Melonen 17 Ej bebyggd . b - SR - - - - - - |-
Melonen 6 4 2012/13 4 17 21 1073 | 51,1 b 0 2 14331
Granen 1 12 1928 0 (I 1 1 0 4 291 72,8 0 0 11295 |1
Furan 2 19 1990 4 2 7 8 622 | 778 9 2 13001
Pionot 1 21 1991 ? ? 162 | 81,0 /E 1
Delsumma= ZORS00 S S7ER0 5 ) ) | B 3 )4 8 2D Gt 126 35 | 20 |4384 (23
Lundsbrunn
Guttorp 1:173 - 174 13 1990 0 () b () 9 687 | 76,3 0 3 010 1
Guttorp 8:2 15 199596 10 (i} 9 0 ] 31 2033 | 70,1 11 9 4 314 4
Guttorp 1:83 23 1987 4 4 344 | 86,0
Delsumma= 10RO REENT AR 9 S O | A AR 304 1 1288 SR AWI3 AR S
Kiillby
Kiillbytorp 7:8 14 1991 i (R 11 (R () 1366 | 62,1 9 0 2 1149 | 2
Kllbytorp 7:45 3 1963 8 00 D 0 0 0 8 336 | 420 0 4 010 (1
Kiillby 5:14, 5:24 22 1989 4 4 344 86,0 4* 2
Delsummo= W - u v LETREEE () B () R 5 2046 9 4 2 1149 | 5
Tofalt A0S () 1729 S VN TR 38 VR 157 146 5 26 4847 33
Totalyta: 30 623 kvm * ingdr i hyron

Dalaviigen Furan Fialgatan Lejonet Sjakvarnsviigen §




Gullregnsviigen

GoteneBostider

533 80 Gotene
Tel 0511-38 62 08 | Fax 0511-38 62 17
www.gotenebostader.se | kundservice@gotenebostader.se




