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VD HAR ORDET

Under 2019 har AB GoteneBostader tagit ett stort digitalt kliv
nér det befintliga fastighetssystemet uppgraderades. Bolagets
bostadsko och uthyrningsverksamhet har blivit webbaserad.
Sévil bostadssokande som hyresgdster kan nu via smarttele-
fon, ldsplatta eller dator bekvamt kommunicera med oss och
sjalva hdmta information via en "Mina sidor”-funktion. Vara
kunder kan darmed gora serviceanmélan ndr som helst pa
dygnet. Detta drendehanteringssystem dr sedan tillgédngligt for
var personal via en app i mobiltelefonen. Pa sikt kommer all
var drendehantering ske via detta verktyg och det férvantas
forbittra véar redan nu hogt uppskattade kundservice. Uppgra-
deringen innehaller ocksa ett effektivt verktyg for uppfoljning
av bolagets energianvindning.

Styrelsen tog under hosten 2019 beslutet att delta i Allmén-
nyttans klimatinitiativ, med den &vergripande malsittningen
att minska branschens energianvindning med 30 procent samt
att gora den fossilfri fram till 2030. Bolagets egna mal f6r med-
verkan vantas std klara under varen 2020.

Arbetet med boinflytande och bolagets dtgirdsplan efter
kundenkiten 2018 fortsitter ofortrutet. Ett femtiotal forbatt-
ringspunkter identifierades utifran enkaten. Tillsammans med
ytterligare punkter, som fangades upp vid vérens bostads-
moten, 4r ett hundratal 6nskade atgarder utredda, genomforda
eller planerade. Detta &r i stort och smatt, fran mindre forbatt-
ringar av utemiljo via trygghetsatgirder som parkeringsbevak-
ning och bittre belysning, till nya passersystem med informa-
tionsskdrmar och bokningsfunktioner i trapphusen. Arbetet
med atgérdsplanen sker fram till och med juni 2020.

Efter sommaren skickas en enkét ut pa nytt. D& hoppas vi
kunna se resultatet av vart arbete och sékert kommer vi da
ocksa att finga upp nya utmaningar att jobba med i framtiden.

Aterkommande enkiter ar ett viktigt verktyg for att uppna ma-
let att vara det bésta bostadsforetaget i kommunen.

Som en del i bolagets kanske storsta utmaning under 6ver-
skéadlig tid - att hantera underhéllsbehovet i véra miljonpro-
gramsomréden - har ett antal lagenheter producerade 1965
totalrenoverats enligt en ny arbetsmodell pa Liljan 1. Planen
ar att under de kommande aren renovera cirka fem lagenheter
per ar pé det sittet i detta omrade. Nér det om négra ar 4r dags
att ta sig an lagenheterna i det storre omradet Hjdlmen 7, som
ar fran forsta halvan av 1970-talet, kravs dock ett mer samlat
grepp. Dar bedoms ocksé ytterligare forbattringar kunna géras
avseende energibesparingar, som kommer att kunna bidra till
bolagets medverkan i klimatinitiativet.

For egen del har jag dgnat relativt mycket tid under aret 4t att
utreda det framtida behovet av hyresritter i Gétene kommun,
samt bolagets forutsattningar for att kunna bidra med detta.
Jag har en férhoppning om att kunna leverera spannande in-
formation om detta en bit in pa 2020.

Jag vill passa pa att tacka Yngve Kall, som efter flera decen-
nier som forvaltare hos AB GéteneBostader gick i pension un-
der 2019. Han eftertrdddes av Michael Dickens, som nu ansva-
rar for fastighetsforvaltningens fortsatta utveckling i bolaget. I
ovrigt vill jag tacka all personal for det gangna éret, inte minst
for det sdtt man tagit sig an de nya digitala verktygen samt en-
gagerat sig i vart pagaende vardegrundsarbete. Vidare vill jag
tacka den nya bolagsstyrelsen for ett gott samarbete. Styrelsen
tilltradde i maj och har efter en sirskild utbildning i samar-
bete med Sveriges Allménnytta tagit sig an sitt uppdrag pa ett
mycket engagerat sitt.

Martin Sohlberg, VD



FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSE

Ledaméter

Peter Legendi, ordférande tom 2019-05-08
Ann-Marie Widegren, ledamot tom 2019-05-08
Hakan Ernklev, ledamot tom 2019-05-08

Ulla Andrén, ledamot tom 2019-05-08

Bo Bergsten, ordférande from 2019-05-09
Kenth Selmosson, vice ordférande from 2019-05-09
Linus Karlsson, ledamot from 2019-05-09
Niina Stenander, ledamot from 2019-05-09
Susanna Lundgren, ledamot from 2019-05-09

Sammantréden

Arsstimma hélls torsdagen den 9 maj 2019. Arsstimman var
oppen for allménheten att besdka och annonserades i ortens
tidningar. Under verksamhetsaret har styrelsen hallit sju pro-
tokollférda ordinarie sammantrédden.

Under verksamhetsaret har styrelsen hallit sju protokollférda
ordinarie sasmmantriden.

REVISORER

Ordinarie
Ohrlings Pricewaterhouse AB med Marina Svensson
(auktoriserad revisor), utsedd av &rsstimman.

Inger Kindberg (lekmannarevisor), utsedd av

Suppleanter

Eva-Lena Oman tom 2019-05-08
Gunilla Sundbeck tom 2019-05-08
Magnus Fredricsson tom 2019-05-08
Roger Borjesson tom 2019-05-08
Susanna Lundgren tom 2019-05-08
Bengt Karlsson from 2019-05-09
Elin Olsson from 2019-05-09
Lars-Inge Bly from 2019-05-09
Sven-Otto Svensson from 2019-05-09
Ake Fransson from 2019-05-09

Verkstallande direktor
Verkstillande direktér ar Martin Sohlberg.

Firmatecknare

Bolagets firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av
Bo Bergsten, Kenth Selmosson samt verkstéllande direktoren
Martin Sohlberg, tva i forening. Dessutom har verkstillande
direktoren rtt att teckna firman betriffande 16pande forvalt-

kommunfullmaktige.
ningsétgérder.
Suppleanter
Per-Erik Rddmark (Iekmannarevisor), utsedd av
kommunfullmaktige.
ORGANISATIONSPLAN
STYRELSE
VD

1 heltidstjénst

ADMINISTRATION
1,75 heltidstjanster

FASTIGHETSSKOTSEL
3,45 heltidstjéinster
varav 1 sésongsanstdlld

FASTIGHETS-
FORVALTNING
1 heltidstjéinst

LOKALVARD
1,3 heltidstjénst



VERKSAMHET

Aktieéigare
Samtliga aktier dgs av Gotene kommun. Aktiekapitalet uppgar
till 5 miljoner kronor.

Affarsidéplan for féretaget

AB GoteneBostader ska langsiktigt dga och forvalta bostader
och lokaler enligt affirsméssiga principer och erbjuda kunderna
ett tryggt boende med hog kvalitet.

FEM VIKTIGA STRATEGIER

* Att vara en konkurrenskraftig och langsiktig aktér pé bostads-
marknaden som bidrar till 6kad tillvéxt i kommunen.

* Att erbjuda ett tryggt, trivsamt och bekvémt boende i
vélskétta och attraktiva bostadsomréden.

* Att ha ndjda och kvarboende kunder i alla éldrar.

* Ait 6ka bolagets marknadsandel.

* Att ha en stabil ekonomi.

Organisationstillhérighet

Bolaget ar medlem i branschorganisationen Sveriges Allmén-
nytta AB, HBV (Husbyggnadsvaror HBV Férening) samt
FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).
Bolaget dr ocksd medlem i Kooperativa Hyresriattsforeningen
Gétene Aldrehem.

Kontor
Bolagets kontor &r beldget péa Jarnvégsgatan 6 och fastighets-
expeditionen ar beldgen pa Vikingagatan 21 A, bada i Gétene.

Personal

Under verksamhetsaret har bolaget haft 8 personer anstillda
- 4 mén, varav 3 pa heltid och 1 pé deltid, 4 kvinnor, varav 3
pé heltid och 1 pa deltid, samt 2 sdsongsanstéillda under som-
marhalvaret. Under aret gick bolagets mangarige forvaltare
Yngve Kall i pension och ersattes av Michael Dickens. Nio
veckor pa sommarlovet sommarjobbade fyra ungdomar hos
oss via kommunen.

All tillsvidareanstilld personal har haft medarbetarsamtal
och l6nesamtal med ndrmaste chef. Utbildningskostnaderna
per anstilld och fortroendevald var 14 000kr. Under aret ge-
nomférdes en sarskild utbildning for den nya styrelsen hos
Sveriges Allménnytta. All personal erbjuds en timme friskvéard
iveckan samt kontinuerlig uppfoljning av halsan via foretags-
hélsovarden. Under 2019 har personalen i genomsnitt utfort
12 timmar per anstélld i fysisk aktivitet.

Fastighetsbesténd
Forvaltade fastigheter redovisas i slutet av arsredovisningen
med uppgift om fardigstillandear, lagenhetsantal och ytor.

Taxeringsvéarde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter ar 202 552 tkr
(169 804 tkr).

Forsdkring

Bolagets fastigheter, inventarier, maskiner &r forsédkrade i en
kombinerad foretagsforsidkring hos Lansforsakringar Skara-
borg. For fastigheterna galler fullvirdesforsikring. Bolaget

har via kommunen tecknat ansvarsforsakring for styrelse och
VD hos Gouda och Svedea AB samt fordonsférsakring hos
Protector.

Miljs

Ett av bolagets fordon ér eldrivet. Bolagets dieseldrivna fordon
drivs av ett briansle med hog andel av ickefossil ravara. Ogras-
bekdmpning sker huvudsakligen med hetvatten.

Under éret har beslut tagits om att ansluta AB GoteneBosti-
der till Allméannyttans Klimatinitativ som ér kopplat till Agen-
da 2030. Bolagets mél for denna medverkan fram till 2030 sitts
under 2020. Medverkan innebir ett fortsatt arbete for att mins-
ka bland annat energiférbrukning och anvindning av fossila
bréinslen.

Andelen fjarrvirmeanslutna fastigheter 4r 79 %, eluppvirm-
da dr 13% (vindkraft och solceller), luft/vatten ar 5%, och
bergvirmeanslutna ar 3 %.

En miljémalstation for god bebyggd milj6 finns pé Lejonet 1.
Bolaget dr medlem i Biosfiromrédde Vinerskirgarden med
Kinnekulle.

Fastighetsunderhdll 2019
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I tolv fastigheter har omtapetsering/golvbyten utforts i totalt
67 lagenheter. 28 hyresgdster har valt standardhéjande atgar-
der under 2019, allt fran nya skapluckor till jordade eluttag.
Pa Hjdlmen 7 har tvd hus fatt ny takbeldggning av papp och
tvd hus med tegeltak har taktvittats. PA samma fastighet har
delar av utemiljon dessutom gjorts om. Pé Liljan 1 har samtli-
ga entrépartier och killardorrar samt ett lektorn pa lekplatsen
bytts ut. P4 denna fastighet har dven malningsarbeten utforts
pa ett av husen. Pa Helde 1:305 har ett antal kylaggregat samt
en varmevixlare bytts ut. P4 denna fastighet samt Furan 2 har
dessutom taktvitt samt trygghetsatgérder i form av utdkad be-
lysning genomforts. Pa Guttorp 8:2 har delar av tak och loft-
géng renoverats. Pd Guttorp 1:173-174 har taken tvittas. P4
Kéllby 5:14/24 har tva virmepumpar bytts ut. Utover detta har
kraftiga dskovdder under sommaren inneburit omfattande re-
parationer pa Liljan 1 samt Hjidlmen 7.



Investeringar 2019

Pa Liljan 1 har tre lagenheter totalrenoverats och pa Kllbytorp
7:8 har bullerdimpande skdrmar satts upp framfor luft/vatten-
varmepumparna.

Uthyrningssituationen

Vid utgangen av ar 2019 var antalet outhyrda lagenheter 0
(3) st av det totala bestandet pa 404 st vilket motsvarar 0,0 %
(0,74%). Andelen outhyrda lagenheter har dock ¢kat under
aret. Antalet vakanta lagenheter var i medeltal 3,58 (3,08) st
vilket motsvarar 0,89 % (0,76 %). Hyresbortfallet for de outhyr-
da lagenheterna uppgick till 295 (213) tkr, vilket &r en 6kning
med 82tkr jimfort med foregiende &r. Den framsta anled-
ningen till de 6kade vakanserna ar att manga av de uppsag-
da lagenheterna har varit i stort reparations- och underhalls-
behov. De har darfor fatt fristéllas for renovering innan nya
hyresgéster kunnat flytta in.

Vid arsskiftet var 1 (0) lokaler outhyrda. Detta motsvarar
4,1% (0%) av det totala lokalbestandet.

Hyresborifall bostéder och lokaler
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Omflyttningar

Antalet inflyttningar har under aret varit 53 (77) st, vilket mot-
svarar 13,1 % (19,0 %) av bolagets bestand. Av de inflyttade var
13 (13) fran andra kommuner. 50 (58) hyresgister flyttade ut,
varav 18 (17) till andra kommuner. Den forhallandevis hoga
inflyttningen 2018 berodde pa att 22 nya lagenheter firdig-
stélldes pa Hjalmen 2.

EKONOMI

AB GoteneBostader uppfyller under 2019 dgardirektivets av-
kastningskrav om 5% av bolagets egna kapital. Arets resultat
paverkades av en felperiodisering i bokslutet 2018-12-31. Det-
ta medfor ett battre resultat med 330 000 kr i ar, som skulle
varit for 2018.

Under éret har nagra befintliga ldn placerats om, motsva-
rande cirka 23,6 mkr. Den genomsnittliga rdntan pa den to-
tala laneskulden ar nu négot lagre 4n foregaende ar.

Intéktsfordelning

Hyresintékter bostader 76,3 %
Hyresintékter lokaler 10,5 %
Ovriga hyresintékter 1,9 %
Brénsleavgifter 3,8 %

Externa tiénster 1,5 %

Erséttningar frén hyresgéster 0,4 %
BAvriga intékter 5,3%
Rénteintdkter 0,2 %

Kostnadsférdelning

Underhéll 17,8 %
Personalkostnader 15,0 %
Avskrivningar 14,1 %
Administration 8,9 %
Fastighetsskatt 1,8 %
Réntekostnader 5,0 %
Reparationer 8,4 %
Fastighetsskétsel 2,2 %
Taxebundna kostnader 18,0 %
M Riskkostnader mm 8,9 %

Likviditet

Bolagets kassa/bank uppgick per 2019-12-31 till 10 474 tkr.
Bolaget har en checkkredit pa 5mkr. Krediten har inte ut-
nyttjats under aret. Ldneskulden uppgick per 2019-12-31 till
141 mkr. Genomsnittsrantan var 0,94 %.

NYCKELTAL 2016 2017 2018 2019
Soliditet, % 8,7 9,9 9.0 9,8
Kassalikviditet, % 71 54 122 128
Genomsnittlig skuldrénta % 1,89 0,90 1,14 0,94
Rérelseresultat, tkr 2 659 1946 2705 2691
Finansnetto, tkr -2 463 -1277 -1856 -1265
Balansomslutning, tkr 155274 142326 164376 163013
Eget kapital, tkr 13492 14 081 14764 15 841
Léngfristiga skulder, tkr 116949 114839 140923 138 369
Rérelsekapital, tkr -6 899 -6 208 1879 2 435
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Soliditeten 4r 9,8 % och har 6kat sedan foregaende ér. Enligt
agardirektivet bor bolagets soliditet vara minst 8 procent, vil-
ket dirmed uppfylls.

Hyresférhandlingar

Hyresférhandlingarna fér 2019 genomférdes under december
2018. Forhandlingarna var begirda av AB GoteneBostader,
som yrkade pé en hojning av utgaende totalhyror med 3,4 %.

Parterna enades om att hyrorna for ligenheter, lokaler,
p-platser och kallgarage hojs med 1,8% fran 2019-01-01.
Standardhojande atgarder hojs med samma procentsats frén
samma datum. Hyresférhandlingarna for 2020 avslutades i
december 2019.

MALUPPFYLLELSE
* Bolaget har uppnétt budgeterat resultat
* Bolaget har uppnétt dgarens krav pé avkastning i bolaget

* Bolaget fortsétter att aktivt arbeta fér att vara det bésta
bostadsféretaget pé orten

* Bolaget arbetar med att ha kunden i fokus

FORANDRING | EGET KAPITAL

FRAMTIDEN

AB GoteneBostader har under 2019 lagt ned stor vikt vid att
utreda framtida behov av hyresritter i kommunen. Denna ut-
redning kommer under 2020 vara avgorande for bolagets stra-
tegiska beslut i fragan. Aven det framtida underhéllsbehovet
har till viss del utretts och kommer vara en fortsatt prioriterad
fraga under de narmsta aren. Digitaliseringen fortsétter med
fler passer-, informations- och bokningssystem. Héllbarhets-
fragorna star hogt pa bolagets dagordning framéver. Den eko-
nomiska héllbarheten - hur ska vi hantera eventuella nyinves-
teringar och hanteringen av underhallsbehovet? Den sociala
héllbarheten — hur méter vi vara kunder pé bista sitt? Den
ekologiska hallbarheten — hur medverkar vi i Allmannyttans
klimatinitiativ for att pa bésta sitt bidra till Agenda 2030?

RESULTAT
Bolagets resultat och stéllning for ar 2019 framgér av bifogad
resultatrakning och balansrakning.

TILL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR:

Balanserat resultat 7 663 725 kr
Arets vinst 1077 158 kr
Summa 8 740 883 kr

Styrelse och VD féreslér att vinstmedlen disponeras sa:
— att 8 740 883 kr balanseras i ny rékning.

Styrelsens yttrande till féreslagen vinstutdelning
Styrelsen finner att full tickning finns fér bolagets bundna
kapital efter den foreslagna vinstutdelningen, samt att den
foreslagna utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till det som
anges i 17 kap 3§ andra och tredje styckena i aktiebolagslagen
(verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolide-
ringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt).

Styrelsen bedomer att bolagets egna kapital efter den fore-
slagna vinstutdelningen kommer vara tillrdckligt stort i rela-
tion till verksamhetens art, omfattning och risker.

Styrelsen foreslar att fran utdelningsbeloppet 74 000kr
franraknas del av bolagets kostnad for trygghetsatgarder pa
Helde 1:305 och Furan 2 som kommer allménheten till del.
Denna atgérd kan dérfor bedomas som en del i bolagets sam-
héllsnytta.

Aktiekapital Reserviond  Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid érets ingédng 5000 2100 7 664 683 14764
Resultatdisposition enligt drssttmman:
Balanseras i ny rdkning - - -683 -
Arets resultat - - 1077 1077
Belopp vid arets utgéng 5000 2100 7 664 1077 15 841






RESULTATRAKNING

FOR VERKSAMHETSARET 1 januari - 31 december 2019, Tkr

Not 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Hyresintékter 2 31 983 30 057
Ovriga rérelseintékter 3 2577 3587
Summa intakter 34 560 33 644
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -19 139 -19 262
Ovriga externa kostnader -2 982 -2 387
Personalkostnader 5 -5 029 -4 928
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -4719 -4 363
Ovriga rérelsekostnader 0 0
Summa roérelsekostnader -31 869 -30 939
RORELSERESULTAT 2 691 2705
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande poster 75 53
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 339 -1 909
Summa finansiella poster -1 264 -1 856
Resultat efter finansiella poster 1427 849
Bokslutsdispositioner
Féréandring av periodiseringsfonder -200
Resultat fére skatt 1227
Arets skattekostnad -150 -165

ARETS RESULTAT 1077 683



BALANSRAKNING - TILLGANGAR

31 DECEMBER 2019, Tkr

Not 2019 2018

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader, mark och markanléggningar 6 149 880 153 124
Inventarier 7 495 510
Pag&ende ombyggnader 8 1428 19
151 803 153 653

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Langfristiga fordringar 173 156
Summa anlaggningstillgangar 151 976 153 809

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager 30 30
Forskott till leverantérer 0 0
30 30

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar 399 545
Ovriga fordringar 134 173
533 718
KASSA OCH BANK 10 474 9 819
Summa tillgdngar 11 037 10 567

Summa tillgdngar 163 013 164 376



BALANSRAKNING - SKULDER & EGET KAPITAL

31 DECEMBER 2019, Tkr

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 5.000 aktier
Reservfond

Summa bundet eget kapital

FRITT EGET KAPITAL
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

SKULDER

La&ngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa léngfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2019

5000
2100

7 100

7 664
1077

8 741

15 841

200
200

138 369
0

138 369

2 583
2
1812
0
412
3794

8 603

163013

2018

5000
2100

7 100

6 981
683

7 664

14764

140 923
0

140 923

2 468

1769
35
411
4 006

8 689

164 376



NOTANTECKNINGAR

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningar - Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Byggnader och mark 50-66 é&r
Om- och tillbyggnader 10-30 &r
Markanléggning 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet = Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt)
i férhallande till balansomslutningen.

NOT 2 HYRESINTAKTER

Totalhyra
Bostader
Lokaler
Garage
P-platser

Totalt

Hyresborifall
Bostader
Lokaler
Garage
P-platser

Totalt

Netto
Bostéder
Lokaler
Garage
P-platser

Totalt

| totalhyran ingdr brénsleavgifter med 1 339tkr (3 175tkr).

| samband med uppgraderingen av fastighetssystemet har begreppet brénsleavgift

tagits bort i redovisningen av hyrorna fér samtliga ldgenheter utom p& Guttorp 8:2.

| hyresbortfall ingar olika rabatter med 181 tkr (187 tkr).

2019

28 401
3737
391
278

32 807

-478
177

21
2149

-825

27 923
3560
370
129

31 982

2018

26 523
3 646
332
268

30769

-402
-135

-22
-153

-712

26 121
3511
310
115

30 057



2019
NOT 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga férvaltningsintakter

Utférda extraarbeten 179
Fastighetsskatsel 354
Fiarrvérme,vatten och sopor 325
Atervunna fordringar 15
Vinst vid avytiring 0
Férsékringserséttningar 1353
Ovriga erséttningar och intékter 351
Summa évriga férvaltningsintakter 2 577

NOT 4 FASTIGHETSKOSTNADER

Driftskostnader -12 579
Underhall -5 960
Fastighetsskatt -600
Summa -19 139

NOT 5 MEDELANTALET ANSTALLDA
Medeltalet anstéllda 8

NOT 6 BYGGNADER, MARK OCH MARKANLAGGNINGAR

Byggnader

Ing&ende ackumulerade anskaffningsvérden 218 409
Nyanskaffningar under &ret 1200
Farsaliningar och utrangeringar 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 219 609
Ing&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan -73 238
Farséliningar och utrangeringar 0
Arets avskrivningar enligt plan -4 444
Utgéende ack. avskrivningar enligt plan -77 682
Utgdende bokfért varde 141 927

UER-éatgérder

Ackumulerade anskaffningsvérden 11028
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 11 028
Ing&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 028
Arets avskrivningar enligt plan 0
Utgéende ack. avskrivningar enligt plan -11 028
Utgéende bokfort varde 0

2018

179
335
323

2 257
486

3587

-12 584
-6 100
-578

-19 262

195 385
23024
0

218 409

-69 142
0
-4 096

-73 238

145 171

11 028
11 028

-11 028

-11 028



Markanléggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ack. avskrivningar enligt plan

Utgéende bokfort varde

Mark
Anskaffningsvérde
Nyanskaffningar under &ret

Forsélining under &ret

Utgéende bokfért varde

Summa utgéende bokfort varde

NOT 7 INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Farsélining och utrangering
Arets inkép

Omklassifiering inom not

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Awvyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning enligt plan

Omklassifiering inom not

Utgdende ack. avskrivningar enligt plan

Utgéende bokfért varde

NOT 8 PAGAENDE NYANLAGGNINQAR OCH FORSKOTT
AVSEENDE MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ingdende nedlagda kostnader
Under é&ret nedlagda kostnader

Under &ret genomférda omférdelningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

NOT 9 LANGFRISTLIGA SKULDER

For alla l&n finns kommunal borgen. Av vart l[dnebelopp sé forfaller 3%
inom 0-1 é&r, 19% inom 1-2 8r, 14% inom 2-3 é&r, 15% inom 3-4 &r, 21% inom

4-5 &r, 8% inom 5-6 &r och 20% inom 6-7 ér.

NOT 10 EVENTUALFORPLIKTELSER
Borgensférbindelser

Garantibelopp Fastigo

2019

990
-990

-990

7 953
0
0

7 953

149 880

3362
-690
260

2 932

-2 852
690
-275

-2 437

495

19
1409

1428

64

2018

990
-990

-990

7 953
0
0

7 953

153 124

3362

3 362

-2 585

-267

-2 852

510

19

19

53
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Var revisionsberiittelse avseende denna drsredovisning har avlamnats den 2020- 0 2- 1 F

oA

Ohrlings/PricewaterhouseCoopers AB
Marina Svensson

Auktonserad revisor

Min granskningsrapport har avlimnats den 2020-03-27
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Inger Kindberg

Fartroendevald revisorsuppleant
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REVISIONSBERATTELSE
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstiimman i AB Gotenebostidder, org.nr 556089-4197

Rapport om iarsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for AB Gétenebostider for fr 2019,

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av AB Gotenebostiiders finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiiller resultatriikningen och balansrikningen féir AB Gotencbostiider.

Grund for uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i firhéllande till AB
Gitenebostader enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillriickliga och indamélsenliga som grund féir vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéiren som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas och att den ger
en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiillande direktéren ansvarar dven fir den
interna kontroll som de beddmer dr nidvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren fir bedémningen av
bolagets firméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhillanden som kan péverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan firviintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar féir revisionen av drsredovisningen finns pi Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning éir en del av revisionsberiittelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéiver viir revision av drsredovisningen har vi dven utfirt en revision av styrelsens och verkstillande direktiirens
forvaltning for AB Gétenebostéider for ir 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i firvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

lav2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi éir oberoende i forhillande till AB Gitenebostider enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillrickliga och findamélsenliga som grund for véira uttalanden,

Styrelsens och verkstdllande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fiirslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid firslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér firsvarlig med hiinsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlpande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ir utformad
sa att bokfdringen, medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pi ett
betryggande sétt. Den verkstillande direktoren ska skita den lépande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de ftgiirder som ér nédviindiga fér att bolagets bokforing ska fullgbras i
dverensstimmelse med lag och fir att medelsférvaltningen ska skitas pd ett betryggande sitt.,

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhimta
revisionsbevis fir att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedtma om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktiren i nigot viisentligt avseende:

= foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nfigon férsummelse som kan firanleda ersiittningsskyldighet
mot bolaget

*  pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed vrt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bed@ima om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka itgirder eller forsummelser som kan firanleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
firenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se,/revisornsansvar. Denna beskrivning éir en del av revisionsberiittelsen.

Lidképing den 17 februari 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriseradsevisor

2avz2
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GRANSKNINGSRAPPORT

Lekmannarevisor i
Gitene Bostider AB

Till arsstamman i Gotene Bostdder AB
organisationsnummer 556089-4197

Till fullméktige i Gitene kommun

Granskningsrapport for ar 2019

Jag, av fullmiktige i Gitene kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat verk-
samheten i Gétene Bostiider AB.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt giillande bolagsord-
ning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giiller for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar fr att granska verksamhet och intern kontroll samt
priva om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de
foreskrifter som giller foir verksamheten. Om riittvisande riilkenskaper foreligger
ingar i yrkesrevisorns ansvar att bedéma.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisions-
sed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrin av
ars/bolagsstimman faststiillda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som jag ansett
behdvts for att ge rimlig grund for bedémning och prévning.

Jag har skaffat mig information via méteshandlingar, styrelseprotokoll och samtal
med affirsledning och styrelsens presidium. I granskningen har jag ocksé haft
kontakt med bolagets auktoriserade revisor.

Jag bedémer sammantaget att bolagets verksamhet i allt viisentligt har skitts pa
ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt.

Jag bedimer diirtill att bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.

Gitene 2020-03-27

/)' - ?/um Lf /ﬁsa{_

Inger Kindberg, Lekmann
L



FASTIGHETSBESTANDET PER 2019-12-31

o
<
g
£
Fastighet o
GOTENE TATORT
Liljon 1 1
Hijélmen 2 2
Hjélmen 7 2
Lejonet 1 6
Lejonet 1 6

Helde 1:305/Furan = 7

Melonen 6,

Heldegatan ?
Melonen 6, 34
Lidképingsvégen
Granen 1 12
Furan 2 19
Pianot 1 21
Delsumma
LUNDSBRUNN

Guttorp 1:173-174 13

Guttorp 8:2 15
Guttorp 1:83 23
Delsumma

KALLBY

Kallbytorp 7:8 14
Kéllbytorp 7:45 3

Kallby 5:14/5:24 22

Delsumma

Totalt

Totalyta: 30 413 m?

Férdigstéllt ar

1965

2018

1969-71

1961/87

2007

1989

1992

2012-13

1928

1990

1991

1990

1995-96

1987

1991

1963

1989

= =
s &
- ~N N
12 - 24
4 - 8
- 26 53
- - 8
- - 10
4 3 19
4 - 17
- -] 2
- - 4
24 29 145
-l - | 3
10 - 11
10 - 14
2 - 9
8 . .
10 - 9
44 29 168

3 rok

103

19

12

16

138

4 rok

24

24

5 rok

E
. %
S -
L L
58 3986
22 1460
129 8710
8 418
12 978
17 1237
45 3189
21 1073
4 291
8 622
2 162
326 22126
9 687
30 1873
4 344
43 2 904
23 1435
8 336
4 344
35 2115
404 27145

Medelyta m?

68,7

66,4

67,5

52,3

81,5

72,8

70,9

51,1

72,8

77,8

81,0

76,3

64,6

86,0

62,4

42,0

86,0

P-plats st

131

11

11

156

g 5
5 3
[e]
1
o 3
) S
15 -
29 2
- 1
18 -
- 9
- 2
- 2
- 1
. 2
2 .
62 19
3 -
10 4
13 4
- 1
4 .
4~
4 1
79 24

N
% g
e &
s 2

4
- 1

469 6
20 2
- 3

1103 1
254 2
433 1
295 1
300 1
- 1

2874 23
- 1
314 4
- 2
314 7
80 2
- 1
- 2
80 5

3268 35

*ingdr i hyran

Gatuaadresser: Liljan 1: Linnégatan 20-22, Agatan 1. Hjéllmen 2: Vikingagatan 13. Hjéllmen 7: Vikingagatan 1, 3, 17-23. Lejonet 1 1961/87: Hjortgatan 2, Skogsvéiigen 10. Lejonet 12007:
Véstra Torsgatan 1, Skogsvéigen 12. Helde 1:305/Furan: Jérnvégsgatan 6. Melonen 6 1992: Heldegatan 2-4. Melonen 6 2012/13: Lidképingsvéigen 6. Granen 1: Lidképingsvéigen 7. Furan
2: Jarnvéigsgatan 4. Pianot 1: Fiolgatan 9. Guttorp 1:173-174: Gullregnsviigen 1-3. Guttorp 8:2: Stationsvéigen 3-11. Guttorp 1:83: Dalavéigen 19. Kéillbytorp 7:8: Sidkvarnsvéigen 25.
Kallbytorp 7:45: Siskvarnsviigen 8. Kallby 5:14, 5:25: Smedjevégen 1-2.



GoteneBostdder

AB GoteneBostédder dr ett allmannyttigt bostadsbolag som égs av G6tene kommun.

AB GéteneBostider | Jirnvigsgatan 6 | 533 80 Gotene | Telefon 0511-38 62 08 | kundservice@gotenebostader.se
WWW.GOTENEBOSTADER.SE
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