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VD HAR ORDET

Sé stinger AB GoteneBostader bockerna efter dnnu ett
pandemiér signerat Covid-19, som ju fortsatt att gécka
oss och paverka var vardag. Och dé menar jag framfor
allt pa det personliga planet for véira hyresgéster, var
personal och alla andra i vart samhille och var omviarld
som tvingas gora stora avsteg vad giller arbete och
sociala kontakter. Vissa ldttnader i restriktionerna under
hosten skulle f6ljas av, vet vi nu i skrivande stund, dénnu
mer omfattande sjuktal &n tidigare i borjan av 2022, dven
fast det for de flesta verkar innebara mildare infektioner,
inte minst tack vare vaccineringen. Om detta dr bérjan
pa slutet fér pandemin kan dock endast framtiden utvisa.

Uppenbarligen verkar dock pandemin for det stora
flertalet i Gotene kommun inte ha inneburit minskade
arbetstillfillen eller stora ekonomiska konsekvenser. For AB
GoteneBostiders ekonomi kan aret betraktas som ett nor-
maldr dir budgeterat resultat uppnatts. Vi har inte noterat
nagon forandring i vara hyresgésters formaga att betala sina
hyror. Inga ytterligare 6nskemal om att nyttja de statliga sto-
den for hyresrabatter avseende lokaler har heller inkommit
till bolaget, s& som i viss omfattning skedde 2020. Nagot som
tyvarr drabbat vira hyresgaster ar restriktionernas effekt pa
de arbeten som kunnat utforas i vara fastigheter och framfor
allt da i lagenheterna. Vi har tvingats prioritera att atgérda
mestadels akuta fel medan ménga mindre serviceatgirder
fatt vanta. Vi har dock goda forhoppningar om att kunna
komma ikapp med dessa en bit in pa 2022.

Vi vill ju hela tiden bli &nnu béttre som hyresvird. Ar-
betet med handlingsplanen frén den senaste kundenkéten
2020 har darfor ocksé som planerat fortsatt under 2021.
Kvarstar dock att hantera en méngd fragor som ska tas upp
isamband med de bostadsméten som fatt skjutas upp géang
pé gang under pandemin. Vi hoppas kunna genomféra

dessa moten med véra hyresgéster under varen 2022 for
att fa ytterligare underlag for vért forbattringsarbete. Efter
sommaren dr sedan ndsta kundenkit planerad att genom-
foras. Genom forséljningen av en mindre fastighet i centrala
Gotene kunde vi frigéra medel for att 6ka renoverings-
takten pa Liljan 1. Tio lagenheter fick dér en vélbehovlig
standardhojande renovering under 2021 och snart kommer
drygt hélften av omradets 58 ldgenheter ha uppdaterats till
modern standard. Vi har ocksa kunnat genomf6ra ménga
planerade underhallsatgirder pa vara ovriga fastigheter i
Gotene, Lundsbrunn och Killby.

Upphandlingen av 56 nya lagenheter i ett fortatnings-
projekt pa Melonen 6 i G6tene centrum landade i juni nar
entreprenadavtal skrevs med Skanska Sverige AB. Projekte-
ringen startade efter sommaren och byggstart sker i mars/
april 2022. De tva nya punkthusen blir, tillsammans med
en helt ny utemilj6 pa fastigheten, klara for inflyttning efter
sommaren 2023. En utredning om framtida renovering av
bolagets fastighet Hjdlmen 7, ett miljonprogramsomrade
pa Vikingagatan i Gétene, startade under hosten och be-
raknas presentera ett resultat under 2022. Planen 4r att
denna renovering genomfors senare under innevarande
decennium. Vir medverkan i Allménnyttans Klimatinitia-
tiv fortsétter med successivt lagre energianvindning som
resultat. Likasa virt engagemang i stadsutvecklingsprojektet
Drommen om Gétene. Efter styrelsebeslut i december gar
bolaget nu ocksé in i en ny organisation for att vara dnnu
battre rustade infor framtiden.

Jag vill hidr passa pé att tacka bolagets personal for utmérkta
insatser under dnnu ett utmanande ér. Tack ocksa till bo-
lagsstyrelsen for det stod jag hela tiden far i mitt ledarskap.
Vi pa AB GoteneBostéder tror fortfarande pé framtiden!

MARTIN SOHLBERG, VD



FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSE

Ledaméter

Bo Bergsten, ordférande

Kenth Selmosson, vice ordforande
Linus Karlsson

Rinor Xhemshiti

Susanna Lundgren

Suppleanter

Ake Fransson

Ylva Werjefelt fr o m 2021-03-16
Elin Olsson

Lars-Inge Bly

Sven-Otto Svensson

Verkstallande direktér
Martin Sohlberg

Sammantréden
En extra stimma holls den 1 februari 2021 i syfte att fatta beslut
om den planerade nyproduktionsinvesteringen pa Melonen 6.
Arsstimman hélls tisdagen den 18 maj 2021. Arsstimman
var Oppen for allmanheten att besdka och annonserades i
ortens tidningar.

Under verksamhetsaret har styrelsen hallit sju protokoll-
forda ordinarie sammantraden.

REVISORER

Ordinarie
Ohrlings Pricewaterhouse AB med Marina Svensson (auk-
toriserad), till huvudansvarig revisor, utsedd av arsstimman.

VERKSAMHET

Aktieagare
Samtliga aktier 4gs av G6tene kommun. Aktiekapitalet upp-
gar till 5miljoner kronor.

Affarsidéplan for féretaget

AB GoteneBostader ska langsiktigt 4ga och forvalta bosta-
der och lokaler enligt affirsmissiga principer och erbjuda
kunderna ett tryggt boende med hég kvalitet.

FEM VIKTIGA STRATEGIER

* Att vara en konkurrenskraftig och l&ngsiktig aktér pé bo-
stadsmarknaden som bidrar fill kad tillvéxt i kommunen

* Att erbjuda ett tryggt, trivsamt och bekvémt boende
i véilskodtta och attraktiva bostadsomréden

* At ha ndjda och kvarboende kunder i alla &ldrar
* Att 6ka bolagets marknadsandel

¢ Att ha en stabil ekonomi

Inger Kindberg (lekmannarevisor), utsedd av kommun-
fullmaktige.

Suppleanter
Camilla Rydberg (lekmannarevisor), utsedd av kommun-
fullmaktige.

Firmatecknare

Bolagets firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av
Bo Bergsten, Kenth Selmosson samt verkstéllande direktoren
Martin Sohlberg, tvé i forening. Dessutom har verkstéllande
direktoren ritt att teckna firman betréffande 16pande forvalt-
ningsatgérder.

ORGANISATIONSPLAN

STYRELSE

VD
1 heltidstjénst

FASTIGHETS-
FORVALTNING
1 heltidstjanst

ADMINISTRATION
1,75 heltidstjcinster

FASTIGHETSSKOTSEL
3,45 heltidstjénster
varav 1 sdsongsanstalld

LOKALVARD
1,3 heltidstjanster

Mal enligt bolagets égardirektiv

Ekonomiska mél

o Bolaget ska bedriva sin verksamhet pa ett sadant sitt att
kostnaderna for verksamheten tacks genom hyresintakter

« Soliditeten i bolaget bor pa sikt vara minst 12 %.
Bolaget arbetar langsiktigt for konsolidering i syfte att
minska kommunens risktagande som dgare

« Bolagets langsiktiga avkastning bor vara 5 % pé eget
kapital

« Bolaget ska vid vinst arligen dela ut det belopp som tillats
enligt lagen om allmédnnyttiga kommunala bostads-
aktiebolag

«Positiva resultat utover utdelningen ska aterinvesteras i
verksamheten, alternativt anvéndas for att minska
laneskulden, for att ddrigenom uppna soliditetsmalet

« Bolaget ska arligen betala en borgensavgift/laneavgift
enligt reglerna i kommunens finanspolicy

o Bolaget har att iaktta kommunfullméaktiges beslut
God ekonomisk hushéllning



Ovriga mal
Bolaget ska medverka till att de av kommunfullmiktige
antagna strategiska malen uppnas.

Ekonomiska organisationstillhérigheter

Bolaget 4r medlem i branschorganisationen Sveriges Allmén-
nytta AB, HBV (Husbyggnadsvaror HBV Forening) samt
FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).
Bolaget ar ocksa medlem i Kooperativa Hyresrittstéreningen
Gotene Aldrehem.

Kontor
Bolagets kontor &r beldget pa Jarnvégsgatan 6 och fastighets-
expeditionen pa Vikingagatan 21 A, béda i Gotene.

Personal

Genom ett styrelsebeslut i december kommer bolagets orga-
nisation dndras nagot under 2022. Administrationen tillfors
en 0,5 tjanst och férvaltningen har tillfors en 0,5 tjanst som
slas ihop med en av tidigare tva 0,5 sdsongstjanster och blir
en tillsvidare tjanst pa 1,0. Vissa befintliga tjanster fordndras
négot till sitt innehall. Samtidigt skapas en stabsfunktion som
bestir av bolagets VD, forvaltare och ekonomiansvarig. Da
vissa vakanser uppstatt i tidigare organisation innebar detta
att bolaget vid &rsskiftet 2021/2022 genomfor ett antal rekry-
teringar och successivt gar in i den nya organisationen under
2022. Nio veckor pa sommarlovet var det sex ungdomar som
sommarjobbade hos oss via kommunen.

All tillsvidareanstalld personal har haft medarbetarsamtal.
Covid-19-pandemin paverkade lonerérelsen aven 2021. Da
forvaltningspersonalens loner for 2020 och 2021 reglerades
redan 2020 blev nagra l6nesamtal f6r denna grupp ej aktuella
2021. For tjanstemédnnens del skedde motsvarande 16nefor-
dndring forst 2021 varfor I6nesamtal kunde genomféras med
denna grupp.

Utbildningskostnaderna per anstélld och fértroendevalda
var 4 000 kr, &ven denna verksamhet har begrénsats pa grund
av pandemin.

All personal erbjuds en timmes friskvard i veckan samt
kontinuerlig uppfoljning av halsan via féretagshalsovarden.
Under 2021 har personalen i genomsnitt utfort 9 tim/anstalld
i fysisk aktivitet.

Fastighetsbesténd
Forvaltade fastigheter redovisas i slutet av arsredovisningen
med uppgift om fardigstillande ér, lagenhetsantal och ytor.

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter dr 231 789 tkr
(202 552 tkr).

Férsékring

Bolagets fastigheter, inventarier, maskiner dr forsikra-
de i en kombinerad foretagsforsakring hos Lansférsakring-
ar Skaraborg. For fastigheterna giller fullvirdesforsakring.

Bolaget har via kommunen tecknat ansvarsforsakring for
styrelse och VD hos Gouda och Svedea AB samt fordons-
forsakring hos Protector.

Miljé

AB GoteneBostidder deltar sedan 2020 i Allmannyttans Kli-
matinitativ som &r kopplat till Agenda 2030. Mélsattningen
med bolagets medverkan ér att senast 2030 ha minskat sin
energiforbrukning med 30 % samt att den energi som da an-
vands ska vara fossilfri. Bolaget dr ocksa medlem i Biosfar-
omrade Vanerskirgirden med Kinnekulle. Pa Killbytorp 7:45
har bolagets sista oljebrdnnare, som utgjort reservvirmekalla,
nedmonterats. All kopt el ér fossilfri, dessutom producerar bo-
laget en mindre andel egen el genom solceller pa Hjdlmen 2.

Fastighetsunderhall
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GoteneBostider har under 2021genomfort ett forhéllandevis
stort underhall i bolagets fastigheter. I sju olika fastigheter har
omtapetsering/golvbyten utforts i totalt 43 olika lagenheter. 11
hyresgaster har valt standardhéjande atgarder under 2021, till
exempel nya luckor och diskmaskin i koket eller egen tvittma-
skin. Pa Liljan 1 har tio lagenheter totalrenoverats genom saval
sedvanligt underhall som standardh&jande atgérder varav det
forstndimnda betraktas som kostnadsfort underhall, hir har
ocksé en ny fjarrvarmevéxlare med ett digitalt styrsystem ersatt
den gamla. Pa Liljan 1 samt Hjdlmen 7 har malningsarbeten
utforts i vissa allmanna utrymmen. P4 Hjdlmen 7 har ocksa
en befintlig cykeluppstallningsplats kompletterats med tak,
pump och belysning. I det omrédet har dessutom det gamla
styrsystemet bytts ut mot ett nytt digitalt. P4 Lejonet 1 har ett
gemensamhetsutrymme fitt ny panel och nytt tak. Dér har
ocksa nya postboxar ersatt de gamla och vissa av omradets trad
har setts 6ver av arborister. P4 Hjdlmen 7 samt Helde 1:305
har vissa utemébler bytts ut. I Kéllby har Kéllbytorp 7:45 fatt
en ny och mer energieffektiv virmepump. I detta omrade har
ocksé kompletterande draneringsarbete gjorts och sopkarlen
har fatt en inbyggnad. Pa Kéllbytorp 7:8 har takvard genom-
forts. I Lundsbrunn har 10 garageportar och ett antal fonster
samt postfacken bytts ut pa Guttorp 8:2. I detta omrade har
ocksa takvard genomforts.



Investeringar

Pa Liljan 1 har tio ligenheter totalrenoverats genom savil
sedvanligt underhall som standardh&jande atgérder varav det
senare betraktas som investering. Fastigheten har ocksa fatt
ett passersystem med informationsskdrmar och elektroniskt
bokningssystem. Nya arbetssitt under pandemin tydliggjorde
behovet av en videokonferensutrustning och darfor investe-
rade bolaget i en sadan.

Uthyrningssituationen

Andelen outhyrda bostadslagenheter har 6kat under aret till
foljd av fler fristallda lagenheter pa grund av 6kad renoverings-
takt. Vid utgéngen av &r 2021 var antalet outhyrda lagenheter 2
(4) st av det totala bestédndet pé 400 st vilket motsvarar 0,5 %
(1,0 %). Antalet vakanta lagenheter var i medeltal 4,33 (2,1)
st vilket motsvarar 1,08 % (0,52 %). Hyresbortfallet for de
outhyrda lagenheterna uppgick till 321 (101) tkr vilket 4r en
okning med 220 tkr jamfort med foregdende ar. Det ar tyd-
ligt att viljan att flytta har varit fortsatt 1dg dven under 2021,
sannolikt till f5ljd av pandemin.

Vid arsskiftet var 0 (1) lokal outhyrda. Detta motsvarar
0 % (4,1 %) av det totala lokalbestandet.

Antalet inflyttningar har under &ret varit 47 (53) st, vilket
motsvarar 11,6 % (13,1 %) av bolagets bestand. Av de inflyt-
tade var 16 (13) frdn andra kommuner. 53 (50) hyresgaster
flyttade ut, varav 19 (18) till andra kommuner.

Hyresbortfall bostdder och lokaler
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EKONOMI
Under 2021 blir AB GoteneBostédders avkastning 5,5 % av
bolagets egna kapital vilket 4r nagot hogre dn dgardirektivets
langsiktiga mélsattning om 5 %. Den genomsnittliga avkast-
ningen under de senaste tre aren har varit 4,8 %. Ytterligare
200 tkr har kunnat avsittas till periodiseringsfond. Hér finns
nu totalt 400 tkr som kan anvindas for framtida dtgérder i bo-
lagets bestand. Fastigheten Granen 1 i Gotene har under aret
sélts och avkastningen fran denna forsiljning har anvants for
att kunna renovera fler ligenheter pé Liljan 1. 2021 avslutades
likvidationen av SABO Forsakringar AB diar AB GoteneBo-
stdder varit deldgare genom ett aktieinnehav. Utbetalningen
av AB GoteneBostdders andel innebar ett 6verskott pa 29 tkr.
Under aret har nagra av de befintliga lanen upphandlats

pé nytt, motsvarande ca 30,3 mnkr. Det radande rinteldget
har mojliggjort att bolagets genomsnittliga upplaningsranta
ddrmed har sjunkit.

Intékisférdelning

Hyresintakter bostader 76,5 %
Ovriga hyresintakter 1,9 %
Hyresintékter lokaler 9,8 %
Brénsleavgifter 1,0 %

Externt sélda tiéinster 1,4 %
Ersattningar frén hyresgéster 0,6 %
Ovriga intékier 8,5%
Rénteintdkter 0,3 %

Kostnadsférdelning

Underhall 31,7 %
Personalkostnader 14,1 %
Avskrivningar 14,1%
Administration 6,5 %
Fastighetsskatt 2,2 %
Rantekostnader 4,3 %
Reparationer 3,8 %
Fastighetsskotsel 2,3 %
Taxebundna kostnader 18,2 %
B Riskkostnader mm 2,6 %

Likviditet

Bolagets kassa/bank uppgick per 2021-12-31 till 7 125 tkr.
Bolaget har en checkkredit p& 5 mkr. Krediten har inte utnytt-
jats under aret. Laneskulden uppgick per 2021-12-31 till 136
mkr. Genomsnittsrantan var 0,89 %.

NYCKELTAL 2018 2019 2020 2021
Soliditet, % 9,0 9.8 10,0 10,8
Kassalikviditet, % 122 128 105 81,3
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,14 0,94 0,91 0,89
Nettoomséttning, tkr 30 057 31982 32 892 33132
zz:’::’:; fter finansiella 849 1427 302 1471
Balansomslutning, tkr 164376 163013 162545 160225
Eget kapital, tkr 14764 15 841 16 085 16 976
Léngfristiga skulder, tkr 140923 138369 135723 133111
Rérelsekapital, tkr 1879 2 435 522 -1824

Covid-19-pandemin ur ett ekonomiskt perspektiv
GoteneBostidder har dven under 2021 péverkats i liten grad
ekonomiskt av den pagaende pandemin. Bland bostadshyres-
gisterna har obetalda hyror eller behoven av avbetalningsplaner
eller liknande inte skilt sig frén ett vanligt &r. Arbetsmarknaden
i Gotene har ocksa paverkats i liten grad 2021. Inga lokalhyres-
gaster har begart att fa rabatt pd hyran. Bolaget har dock fétt ca
35 tkr i statligt stod for sjukersattning till f6ljd av pandemin.
I nagra enstaka fall har enskilda ldgenheter tagit ndgot langre
tid att hyra ut 4n normalt vilket har orsakat vissa vakanser.
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Soliditeten dr 10,8 % och har okat sedan foregdende dr.

Hyresférhandlingar

Hyresforhandlingarna for 2021 genomfordes under november/
januari 20/21. Férhandlingarna var begdrda av AB Gétene-
Bostider, som yrkade pa en hojning av utgaende totalhyror
med 3,10 %.

Parterna enades om att hyrorna for lagenheter och lokaler
hojs med 1,5 % fran 2021-02-01, p-platser med 7-12 kr och
garage med 17 kr/ménad. Standardhéjande atgarder hojs
med 1,5 % frén samma datum. Hyresférhandlingen for 2022
péborjades i januari 2022.

MALUPPFYLLNAD AGARDIREKTIV

« Bolaget har bedrivit sin verksamhet pé ett sidant sitt att
kostnaderna for verksamheten tacks genom bolagets intakter

o Bolagets soliditet har 6kat nagot och nédrmar sig darfér ma-
let om minst 12 %, genom detta bidrar bolaget samtidigt till
kommunfullmaktiges beslut om God ekonomisk hushéllning

o Bolaget har under 2021 uppnétt dgarens langsiktiga avkast-
ningskrav om 5 % av eget kapital, avkastningen blev 5,5 %

« Bolaget uppfyller kraven for att dela ut det belopp som tillats
enligt lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag
och har samtidigt minst i motsvarande grad gjort insatser
som kommer allménheten till del

o Bolagets positiva resultat efter utdelning éterinvesteras i
verksamheten

« Bolaget har under aret betalat en borgensavgift enligt
reglerna i kommunens finanspolicy

« Bolaget medverkar till att de av kommunfullmaktige antagna
strategiska mélen uppfylls:

Okad nytta for alla kommuninvinare inom befintlig ekonomi
« Bolaget star pa egna ben ekonomiskt och erbjuder prisvarda
lagenheter

En kommun som dr attraktiv att bo, beska och verka i

« Bolaget har tagit beslut om att bygga 56 nya ligenheter
och agerar darmed aktivt for att skapa trygga, attraktiva
boenden och utemiljéer samt ar aktiva i dialog med

hyresgasterna. Bolaget dr ocksa en av initiativtagarna till det
péagdende stadsutvecklingsprojektet Drommen om Gétene

En klimat- och miljésmart kommun

» Bolaget medverkar i Allménnyttans Klimatinitiativ och ar-
betar genom detta aktivt for att forebygga energiforluster,
anvdnda mer milj6vinliga maskiner och fordon, anvinda
mer solenergi samt att bli fossilfria

Ett starkt lokalt arbets- och ndringsliv

o Bolaget ar aktivt i lokaletableringar, tar emot PRAO och
andra praktikanter samt handlar lokalt nar sa ar motiverat
och majligt

Idéskiss till
ny utemiljo pd
Melonen 6.
FRAMTIDEN
AB GoteneBostider har under 2021 avslutat upphandlingen
av och skrivit entreprenadkontrakt med Skanska Sverige AB
for uppforandet av 56 st nyproducerade lagenheter genom ett
fortatningsprojekt pa fastigheten Melonen 6 i Gétene centrum.
Projektet har hoga ambitioner avseende ekonomisk, ekologisk
och social hallbarhet och genomf6rs i nara samarbete med
Unesco Biosfaromrade Vinerskirgarden med Kinnekulle. De
nya husen ska sta fardiga efter sommaren 2023 och projek-
tet innefattar en helt ny utemiljo for séval nya som befintliga
hyresgdster pé fastigheten. Efter genomford nyproduktion
kommer savil bolagets ligenhetsbestind som omséattning
att 0ka avsevirt jamfort med 2021. En utredning har under
2021 startat avseende framtida renovering av miljonprogram-
somradet Hjalmen 7. Utredningen férvéntas vara genomford
under 2022 och kommer utgéra underlag for bolagets fram-
tidsplanering. Underhéllsbehovet ar mycket stort i det aktuella
omradet och genomférandet av denna renovering dr, tillsam-
mans med engagemanget i Allmannyttans Klimatinitativ, AB
GoteneBostaders storsta framtida utmaningar. Digitaliseringen
fortsatter dven de narmaste aren med bland annat fler passer-,
informations- och bokningssystem.



RESULTAT
Bolagets resultat och stallning for &r 2021 framgér av bifogad
resultatrakning och balansrékning.

TILL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR:

Balanserat resultat 8 984 825 kr
Arets vinst 890 785 kr
Summa 9 875 610 kr

Styrelse och VD féreslar att vinstmedlen disponeras
sé att 9 875 610kr balanseras i ny rékning.

Styrelsens yttrande till féreslagen vinstutdelning

Styrelsen finner att full tickning finns for bolagets bundna
kapital efter den foreslagna vinstutdelningen, samt att den
foreslagna utdelningen &r forsvarlig med hansyn till det som

anges i 17 kap 3§ andra och tredje styckena i aktiebolagslagen
(verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolide-
ringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt).

Styrelsen bedomer att bolagets egna kapital efter den
foreslagna vinstutdelningen kommer vara tillrackligt stort i
relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Utdel-
ningsbeloppet enligt bolagets budget f6r 2021 4r 58 000 kr
vilket motsvarar genomsnittlig statslanerdnta 2021 plus en
procentenhet ganger tillskjutet kapital.

Styrelsen foreslar att frdn utdelningsbeloppet 58 000 kr
franraknas del av bolagets kostnad for sin medverkan i
centrumutvecklingsprojektet Drommen om Goétene som
kommer allménheten till del. Dessa atgarder kan darfor
bedémas som en del i bolagets samhallsnytta.

FORANDRING I EGET KAPITAL (tkr) Aktiekapital Reservfond  Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid é&rets ingéng 5000 2100 8741 244 16 085
Resultatdisposition enligt drssttmman:

Balanseras i ny rékning - - -244 -
Arets resultat - - 891 891
Belopp vid érets utgéng 5000 2100 8741 891 16 976

Nya cykeltaket pd Hjilmen 7,
bdde hallbart och trevligt!




RESULTATRAKNING

FOR VERKSAMHETSARET 1 JANUARI-31DECEMBER 2021 (tkr)

Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Hyresintékter 2 33133 32 893
Ovriga rérelseintékter 3 3989 1796
Summa intakter 37 121 34 689
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -21 793 20 760
Ovriga externa kostnader -2 327 -2 572
Personalkostnader 5 -5 038 -4 667
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -5 058 -4 868
Summa rérelsekostnader -34 217 -32 867
RORELSERESULTAT 2 904 1821
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande poster 115 77
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 548 -1597
Summa finansiella poster -1 432 -1519
Resultat efter finansiella poster 1471 302
Bokslutsdispositioner
Féréandring av periodiseringsfonder -200 0
Resultat fore skatt 1271 302
Arets skattekostnad -381 -58

ARETS RESULTAT 891 244



BALANSRAKNING - TILLGANGAR

31 DECEMBER 2021 (tkr)

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader, mark och markanléggningar
Inventarier

Pdgé&ende ombyggnader

Summa materiella anléggningstillgéngar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga fordringar

Summa anléggningstillgédngar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager

Summa omséattningstillgdngar

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgédngar

Not

2021

148 684
572
2975

152 231

79
152 310

680
110

790

7 125

7 915

160 225

2020

149 404
701
1288

151 393

94
151 487

30
30

452
101

553

10 475
11 058

162 545



BALANSRAKNING - SKULDER & EGET KAPITAL

31 DECEMBER 2021 (tkr)

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 5000 aktier

Reservfond

Summa bundet eget kapital

FRITT EGET KAPITAL
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder fill kreditinstitut

Summa léngfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2021

5000
2100

7 100

8 985
891

9 876

16 976

400
400

133111
133111

2728

2 591
415
236

3769

9739

160 225

2020

5000
2 100

7 100

8741
244

8 985

16 085

200
200

135723
135723

2 668

3695

426
3749

10 537

162 545



NOTANTECKNINGAR

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningar - Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Byggnader och mark 50-66 é&r
Om- och tillbyggnader 10-30 &r
Markanléggning 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet = Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt)
i férhallande till balansomslutningen.

NOT 2 HYRESINTAKTER (tkr)

Totalhyra
Bostader
Lokaler
Garage
P-platser

Totalt

Hyresbortfall*
Bostader
Lokaler
Garage
P-platser

Totalt

Netto
Bostader
Lokaler
Garage
P-platser

Totalt

*| hyresbortfall ingér olika rabatter med 215 (167)tkr.

2021

29 598
3754
422
315

34 089

-539
-257

-16
-146

-958

29 059
3497
407
169

33133

2020

29173
3773
409
306

33 662

-270
-341

-155
-770

28 903
3432
405
152

32 893



2021
NOT 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER (tkr)

Ovriga férvaltningsintékier

Utférda extraarbeten 179
Fastighetsskatsel 369
Fi&rrvérme,vatten och sopor 569
Atervunna fordringar 20
Vinst vid avyttring 2 356
Forsékringserséttningar 0
Ovriga erséttningar och intékter 495
Summa 6vriga férvaltningsintékter 3 989

NOT 4 FASTIGHETSKOSTNADER (tkr)

Driftskostnader -9 639
Underhall -11 355
Fastighetsskatt -799
Summa -21793

NOT 5 MEDELANTALET ANSTALLDA
Medeltalet anstéllda 8

NOT 6 BYGGNADER, MARK OCH MARKANLAGGNINGAR (tkr)

Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérden 243 535
Inkdp 3 459
Férséliningar och utrangeringar -1 508
Omklassificeringar 1288
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 246 774
Ing&ende avskrivningar -94 131
Férséljningar och utrangeringar 879
Arets avskrivningar -4 837
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -98 090

Utgéende bokfért vérde 148 684

2020

182
342
693
29
80

471

1796

-10 101
-9 879
-780

-20760

239 580
2 898
-371
1428

243 535

-89 700
144
-4 575

-94 131

149 404



NOTANTECKNINGAR

2021

NOT 7 INVENTARIER (tkr)
Ackumulerade anskaffningsvéarden 3214
Férsélining och utrangering 0
Arets inksp 92
Omklassifiering inom not 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 3 306
Ing&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 512
Awvyttringar och utrangeringar 0
Arets avskrivning enligt plan -221
Omklassifiering inom not 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2732
Utgdende bokfort varde 572

NOT 8 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT

AVSEENDE MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR (ikr)

Ing&ende anskaffningsvérden 1288
Inkdp 1688
Omklassificeringar 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 975

NOT 9 LANGFRISTLIGA SKULDER (tkr)
Skulder som ska betalas senare én fem ér efter balansdagen 46 316
For alla l&n finns kommunal borgen. Av vért l&nebelopp férfaller
14 % inom 0-18r, 15 % inom 1-24r, 15 % inom 2-348r, 20 % inom 3—44ér,
8 % inom 4-58r, 9 % inom 5-68&r och 9 % inom 6-7 ér.

NOT 10 EVENTUALFORPLIKTELSER (tkr)
Borgensférbindelser
Garantibelopp Fastigo 69

2020

2 933

-218
499

3214

-2 438
218
-292

-2 512

702

1428
1288
-1 428

1288

125 053

66



UNDERSKRIFTER

Gotene den 2022-02-09
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Var revisionsberittelse avseende denna &rsredovisning har avlimnats den 28 /€hiuat 2022

Ohrlings Bp/éwaterhouseCoopers AB
Marina Svensson
Auktoriserad revisor

Min granskningsrapport har avldmnats den yZ O3 X 17
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REVISIONSBERATTELSE
pwec

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Gétenebostéder, org.nr 556089-4197

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Gotenebostader for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Gétenebostaders finansiella stalining per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen fér AB Gétenebostader.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB
Gotenebostader enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktGren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for AB Gotenebostader for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.



.

pwec

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AB Gétenebostéder enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Lidk6ping den 28 februari 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

P /
77 /
A ./. //__./_!/

Marina Svew
Auktoriserad-revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Lekmannarevisor i
Gotenebostider AB

Till arsstimman i Gotenebostdder AB,
organisationsnummer 556089-4197

Till fullméktige i Gotene kommun

Granskningsrapport for ar 2021

Jag har granskat bolagets verksamhet under 2021 i egenskap av lekmannarevisor utsedd av fullméktige i Gotene
kommun. Mitt uppdrag #r att granska om verksamheten skots pé ett indamélsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sitt gentemot dgarens beslut och direktiv samt om den interna kontrollen ér tillricklig.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv och beslut
samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om verksamheten
bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i kommunal verksamhet
samt utifrdn bolagsordning och av drs-/bolagsstimman faststillda dgardirektiv.

Jag har i min granskning av bolagets verksamhet tagit del av styrelsens protokoll och rapportering. Policy- och
styrdokument antagna av kommunfullmiktige har dven varit utgéngspunkt i mitt arbete. Vidare har jag genom
samtal och méten med VD, ekonomichef samt bolagets auktoriserade revisor fatt information och insikt om
foretagets verksamhet, ekonomi och utveckling.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som jag ansett behovts for att ge rimlig grund
for bedomning och prévning.

[ min dvergripande granskning har jag inte noterat ndgra omsténdigheter som ger mig anledning att anse att
bolagets verksamhet inte bedrivits i enlighet med det syfte som angivits i bolagsordningen och i figardirektivet,
samt de kommunala befogenheter som utgdr ram for verksamheten. Arsredovisningen innehéller en redovisning
mdluppfyllnad utifrn bolagets dgardirektiv. Av redovisningen beddmer jag att bolaget redovisar en i allt
vésentligt god maluppfyllelse. Av bolagets 7 mal ar det soliditetsmélet pa 12% som bolaget inte uppndr men jag
kan konstatera att den forbittrats under dret (10,8%, &r 2021) i jaimforelse med (10,0, ar 2020). Av
arsredovisningen framgar dven en kortfattad redovisning av hur bolaget bidrar till uppfyllelse av
kommunfullmiktiges antagna strategiska mal. Jag anser att den redovisningen med fordel skulle kunna utvecklas
genom faststéllandet av, for bolaget relevanta, styrmatt med tillhorande arliga malvirden.

Genomford granskning anser jag ger en rimlig grund for mitt uttalande nedan. Utifran genomford granskning gor
jag foljande bedémningar avseende revisionsaret 2021:

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt viisentligt har skitts pa ett indamalsenligt och
frin ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt.

Jag beddmer diirtill att bolagets interna kontroll i allt viisentligt har varit tillriicklig.

Gotene 2022-03-24

Inger dberg =




FASTIGHETSBESTANDET PER 2021-12-31
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GOTENE TATORT
Lilian 1 1 1965 12 - 24 16 6 - 58 398 687 12 - - - 4
Hjglmen 2 2 2018 4 - 8 8 2 - 22 1460 664 9 15 - ; 1
Higlmen 7 2 1969-71 - 26 53 46 3 1 129 8710 675 53 29 2 469 6
Lejonet 1 6 1961/87 - - 8 - - - 8 418 523 - - 1 - 2
Lejonet 1 6 2007 - - - 7 5 - 12 978 85 - 18 - - 3
Helde 1:305/Furan 7 1989 - - 10 7 ; - 17 1237 728 - . 9 1103 1
|
2B 9 1992 4 3 19 14 5 - 45 3189 709 39 - 2 254 2
Heldegatan
Melonen 6, 34 201213 4 - 17 - - - 21 1073 511 5 - 2 433 1
Lidképingsvéigen
Furan 2 19 1990 - - 4 2 2 ; 8 62 778 9 ; 2 302 1
Pianot 1 21 1991 -] - - 2 ; ; 2 162 810 - 2* . . 1
Delsumma 24 29 143 102 23 1 322 21835 127 62 16 2561 22
LUNDSBRUNN
Guttorp 1:173-174 13 1990 - - 3 6 ; ; 9 687 763 - 3 - ; 1
Guttorp 8:2 15 199596 10 - 11 9 - - 30 1873 646 11 10 3 159 3
Guttorp 1:83 23 1987 - - - 4 ; - 4 344 860 - - - - 2
Delsumma 0 - 14 19 - - 43 2904 1M 13 4 159 6
KALLBY
Kallbytorp 7:8 14 1991 2 - 9 12 - - 23 1435 624 9 - 1 80 2
Kallbytorp 7:45 3 1963 8 - ; ; ; ; 8 33 42,0 5 4 ; ; 1
Kallby 5:14/5:24 22 1989 - - - 4 ; - 4 344 860 - & . ; 2
Delsumma 0 - 9 16 - - 35 2115 14 4 1 8 5
Totalt 44 29 166 137 23 1 400 26854 158 79 20 2800 33
Totalyta: 29 654 m? *ingér i hyran

GATUADRESSER: Liljan 1: Linnégatan 20, 22, Agatan 1, Norra Skaraborgsgatan 17. Hjélmen 2: Vikingagatan 13. Hjélmen 7: Vikingagatan 1, 3, 17, 19, 21, 23.
Lejonet 1 1961/87: Hjortgatan 2, Skogsvéigen 10. Lejonet 1 2007: Parkgatan 23, Skogsvéigen 12, Véstra Torsgatan 1. Helde 1:305/Furan: Jarnvégsgatan 6.
Melonen 6 1992: Heldegatan 2, 4. Melonen 6 2012/13: Lidképingsvigen 6. Furan 2: Jarnvagsgatan 4. Pianot 1: Fiolgatan 9. Guttorp 1:173-174: Gullregns-
véigen 1, 3. Guttorp 8:2: Stationsvégen 5, 7, 9, 11. Guttorp 1:83: Dalavégen 19. Kéllbytorp 7:8: Sickvarnsvégen 25.

Kallbytorp 7:45: Sjokvarnsvégen 8. Kéllby 5:14, 5:25: Smedjevégen 1, 2.
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