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VD HAR ORDET

2025 AR ETT AR som pé flera sétt inneburit en positiv ut-
veckling for GoteneBostdder. Bolaget har bland annat
varit nominerat till arets basta bygge, som ett av tre
nominerade byggprojekt i Sverige, och kan ocksé pre-
sentera ett mycket fint ekonomiskt resultat.
Utmaningar saknas 4nda inte. Under édret fortsatte
visserligen rantebanan nedat men detta kommer paverka
GoteneBostaders ekonomi forst i ett senare skede. Bo-
lagets hoga uppléning for nyproduktionen 2023 skedde
under en tid med hog rianteniva och flera av dessa lan
har beho6vt bindas pa relativt lang tid for att uppfylla
Gotenekommuns finanspolicy. GéteneBostdder stir
samtidigt infor sin storsta investering nagonsin — att
renovera miljonprogramsldgenheterna fran 60- och
70-talen - en satsning som kraver noggrann analys och
planering i dialog med dgaren. Vidare ar férandringen av
varldslaget fortsatt oklar de nairmaste dren. Bolaget foljer
utvecklingen och dr redo att prioritera om vid behov.

TROTS FORTSATT SJUNKANDE INFLATION har abonnemangs-
och forbrukningskostnaderna i Gotene okat med i
snitt 8,2 procent enligt Nils Holgerssonrapporten 2025.
Arets hyreshojning, som tidigare forhandlats for saval
2024 som 2025, har under innevarande ar varit i snitt
4,91 procent. Ett viktigt tillskott som dnd4 inte racker
for att kompensera for tidigare ars
kostnadsokningar.

GoteneBostaders overgang
2024 till redovisning enligt
metoden K3 har 2025 ant-
ligen gett den skjuts for

1 resultatet som normalt
Al sker under négra inle-
dande ar. 2,5 mnkr pa

sista raden é4r bola-

gets bésta resultat ndgonsin. Goda resultat de ndrmaste
aren ar mycket viktigt for att 6ka den laga soliditeten
och ge bolaget bittre ekonomiska styrka infor framtida
investeringar.

2025 och de ndrmast foljande 1-2 aren genomfor
GoteneBostidder inga stora nyproduktions- eller renove-
ringsprojekt. Just nu ligger fokus péa l6pande underhall
inom befintliga ekonomiska ramar.

BOLAGETS HALLBARHETSARBETE inom ramen for Allman-
nyttans Klimatinitiativ fortsatter enligt plan. Malet att
bli fossilfria i sin energianvandning senast 2030 ser nu
ut att kunna infrias. Och malet att sdnka energiforbruk-
ningen med 30 procent mellan 2007 och 2030 ser ut att
overtriffas med god marginal. Nu finns ocksa kérl f6r
hushéllsnira kallsortering av saval mat- och restavfall
som de fem forpackningsfraktionerna i 98 procent av
lagenhetsbestandet.

FOR ETT RELATIVT LITET och personligt foretag som Gotene-
Bostader sker de flesta dialogerna med hyresgésterna i
vara bostadsomraden och pa var kundservicemottagning.
Kommunikationen kring hushallsnira kallsortering av
férpackningar har skett genom trapphusdialog. Da har
saval bolaget som kunderna ockséa kunnat passa pa att
lyfta andra fragor som ror boendet. Tva boinflytande-
moten har under aret genomforts i samarbete med
Hyresgastforeningen. Strax fore jul- och nyarshelgerna
besoktes alla vara hyresgaster av medarbetare och styrel-
seledamoter som knackade dorr och delade ut en gava.
Arbetet med forbattringsatgirder i handlingsplanen
fran kundenkéten 2024 har fortsatt. Detta arbete pagar
fram till och med juni 2026. En ny kundenkit genom-
fors sedan under hosten 2026.

Och hur var det dd med nomineringen till arets basta
bygge? Jo, denna géillde GoteneBostaders nyproduk-
tion pa Alsborgsgatan i Gotene, Melonen 6. Har hade
hyresgésterna, genom en sarskild nyproduktionsenkét
fran AktivBo, varit sd pass nojda att projektet blev ett
av de tre bdsta i Sverige. Ett fantastiskt fint betyg fran
vara kunder!

Avslutningsvis vill jag tacka bolagets engagerade

personal och styrelse for mycket gott nedlagt arbete
och samarbete under 2025. Vi pa GoteneBostader
fortsétter att tro pa framtiden!

MARTIN SOHLBERG, VD



FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSE

Ledamoter

Susanna Lundgren, ordférande
Linus Karlsson, vice ordférande
Ake Fransson

Rinor Xhemshiti

Clemens Nordentoft

Suppleanter

Bo Bergsten
Dragan Jurcevic
Johan Kjellstrom
Lars-Inge Bly
Gustav Eriksson

Sammantrdden
Arsstimman holls mandagen den 21 maj 2025. Stimman var
Oppen for allménheten att besdka och annonserades bland
annat via bolagets hemsida.

Under verksamhetsaret har styrelsen hallit sju protokoll-
foérda ordinarie sammantraden.

Verkstéllande direktor
Verkstillande direktor ar Martin Sohlberg.

REVISORER

Ordinarie

Cedra Sverige AB med Marina Svensson (auktoriserad), till
huvudansvarig revisor, utsedd av drsstimman.

Camilla Rydberg (lekmannarevisor), utsedd av kommun-
fullméktige.

VERKSAMHET

Aktieagare
Samtliga aktier dgs av Gotene kommun. Aktiekapitalet upp-
gar till 5miljoner kronor.

Afférsidéplan for foretaget

AB GoteneBostader ska langsiktigt dga och forvalta bostader
och lokaler enligt affarsmassiga principer och erbjuda kun-
derna ett tryggt boende med hog kvalitet.

FEM VIKTIGA STRATEGIER

e Att vara en konkurrenskraftig och langsiktig aktér pé bo-
stadsmarknaden som bidrar till dkad tillvaxt i kommunen

* Att erbjuda ett tryggt, trivsamt och bekvamt boende
i valskotta och atftraktiva bostadsomraden

* Att ha néjda och kvarboende kunder i alla aldrar
o Att dka bolagets marknadsandel

o Att ha en stabil ekonomi

Suppleanter
Sibylle Mendes (lekmannarevisor), utsedd av kommunfull-
maktige.

Firmatecknare

Bolagets firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet,
av Susanna Lundgren, Linus Karlsson samt verkstidllande
direktoren Martin Sohlberg, tvé i forening. Dessutom har
verkstillande direktoren ritt att teckna firman betréiffande
l6pande forvaltningsatgarder.

ORGANISATIONSPLAN

STYRELSE

VD
1 heltidstjanst

FASTIGHETS-
FORVALTNING
1 heltidstjanst

ADMINISTRATION
3,25 heltidstjanster

FASTIGHETSSKOTSEL

4,25 heltidstjanster
varav 1 sésongsanstalld

LOKALVARD
2 heltidstjanster

Mal enligt bolagets Ggardirektiv

Ekonomiska mél

« Bolaget ska bedriva sin verksambhet pa ett sadant satt att
kostnaderna for verksamheten ticks genom hyresintakter

« Soliditeten i bolaget bor pa sikt vara minst 12 procent.
Bolaget arbetar langsiktigt f6r konsolidering i syfte att
minska kommunens risktagande som dgare

« Bolagets langsiktiga avkastning bor vara 5 procentenheter
pa eget kapital

« Bolaget ska vid vinst arligen dela ut det belopp som tillats
enligt lagen om allméannyttiga kommunala bostadsaktiebolag

« Positiva resultat utover utdelningen ska dterinvesteras i
verksamheten, alternativt anvindas for att minska
laneskulden, for att ddrigenom uppna soliditetsmalet

« Bolaget ska arligen betala en borgensavgift/laneavgift
enligt kommunens Styrprinciper for finansiell hantering

o Bolaget har att iaktta kommunfullméktiges beslut
God ekonomisk hushallning



Ovriga mal
Bolaget ska medverka till att de av kommunfullméktige an-
tagna strategiska malen uppnas.

Ekonomiska organisationstillhérigheter

Bolaget dr medlem i branschorganisationen Sveriges Allmén-
nytta AB, HBV (Husbyggnadsvaror HBV Forening), samt
FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).
Bolaget dr ocksa medlem i Kooperativa Hyresrattsféreningen
Gotene Aldrehem.

Kontor
Bolagets site och kontor dr beldget pa Jarnvigsgatan 6 och
fastighetsexpeditionen pé Vikingagatan 21 A, bada i Gotene.

Personal

Totalt dr 12 personer tillsvidareanstéllda pa bolaget. Dess-
utom ar en extra fastighetsskotare normalt sdsongsanstilld
under sommarhalvaret. All tillsvidareanstélld personal har
haft medarbetar- och l6nesamtal. Utbildningskostnaderna
per anstalld var 20800kr.

Sjukfranvaron har under 2025 varit 1,60 % (2,47 % 2024).
All personal erbjuds en timmes arbetsplatsforlagd friskvard
i veckan samt kontinuerlig uppf6ljning av hilsan via fore-
tagshdlsovarden. Under dret har 8 av bolagets medarbetare
utnyttjat mojligheten till friskvard och i genomsnitt utfort
18 timmar per person i fysisk aktivitet.

Nio veckor under sommarlovet sommarjobbade fem ung-
domar hos bolaget, rekryterade genom kommunens som-
marjobbsférmedling.

Fastighetsbestand
Forvaltade fastigheter redovisas i slutet av arsredovisningen
med uppgift om fardigstillandear, lagenhetsantal och ytor.

Taxeringsvarde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter ar 265 792 tkr
(227026 tkr 2024).

Forsakring

Bolagets fastigheter, inventarier, maskiner och fordon ér for-

sikrade i en kombinerad foretagsforsiakring hos Lansforsak-

ringar Skaraborg. For fastigheterna géller fullvirdesforsakring.
Bolaget har via kommunen tecknat ansvarsforsidkring for

styrelse och VD hos Gouda och Svedea AB.

Hallbarhet och miljé

AB GoteneBostader deltar sedan 2019 i Allmannyttans Kli-
matinitiativsom ar kopplat till Agenda 2030. Malséttningen
med bolagets medverkan ar att senast 2030 ha minskat sin
energiférbrukning med 30 procent samt att den energi som
da anvinds ska vara fossilfri. Dessa mal ser ut att infrias och
till och med 6vertriffas, bland annat tack vare Gotene Vatten
& Viarme AB:s satsning pa helt fossilfri fjarrvarme. Bolaget
ar ocksa medlem i Unesco Biosfaromrade Vinerskdrgiarden

med Kinnekulle. All el bolaget koper ar héllbar, dessutom
produceras en mindre andel egen el genom solceller pa Hjal-
men 2 och Melonen 6. Bolagets andel ickefossila drivmedel
for egna fordon och maskiner 6kar successivt. Darutover
byts bransledrivna redskap successivt ut mot batteridrivna.
Sedan 2025 finns kérl for hushéllsnara killsortering av savil
mat- och restavfall som de fem férpackningsfraktionerna i
sa gott som alla bostadsomraden. Dock med undantag for
férpackningsinsamling i bolagets tio parhuslidgenheter som
riknas som villor. Enligt Avfall och Atervinning Skaraborg
erbjuds denna boendeform sadana tjdnster inom Goétene
kommun férst 2027.

Fastighetsunderhall
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Under 2025 har bolagets rutiner for budgetering, styrning
och uppfdljning av kostnadsfort underhall forbéttrats avse-
vart jamfort med foregdende ar. Diagrammet ovan kan ge
sken av att bolagets underhéll minskat drastiskt de senaste
aren. Till viss del har det minskat men 6vergéngen till K3
har inneburit att delar av genomf6rt underhéll aktiverats is-
tallet for att kostnadsforas. Den totala utgiften f6r underhall
2025 var darfor ca 6,1 mnkr inklusive aktiverade atgérder.

Investeringar

Utover planerat aktiverat underhall har ett fatal investeringar
skett 1 bestdndet under 2025. Flera totalrenoveringar av la-
genheter pa Liljan 1 har paborjats men under dret har endast
tvé avslutats. Bland 6vriga investeringsprojekt bor nimnas
utbyte av varmvattencirkulationen pa Kéllbytorp 7:8. Vidare
inférandet av RCO passer-, informations- och digitalt bok-
ningssystem i fastigheterna Helde 1:305 och Furan 2. Detta
innebdr att bolagets samtliga byggnader med trapphus nu-
mera anvinder detta system. Inga ytterligare lan har tagits
upp i samband med dessa investeringar.

Uthyrningssituationen

Vid utgéngen av ar 2025 var antalet outhyrda lagenheter 8st
(2st 2024) av det totala bestandet pa 456t vilket motsvarar
1,75% (0,4 %). Tva av dessa var dock avstillda for renovering.
Under 2025 har vissa vakanser uppstatt i delar av Sverige. Go-
teneBostiader har markt av en viss lagre efterfragan men dnda
klarat sig med enstaka vakanser under arets manadsskiften.



Vakanserna 6kade dock nagot i slutet av éret. Bolaget har fran
och med november arbetat mer aktivt med marknadsféring
och personliga kontakter for att moéta den nagot légre efter-
fragan. Beredskap finns att utoka dessa insatser beroende pé
hur vakanslaget utvecklas fortsatt under 2026.

Antalet inflyttningar har under aret varit 69 (88) st, vilket
motsvarar 12,1 % (19,3 %) av bolagets bestand. Av de inflyt-
tade var 12 (20) hyresgéster fran andra kommuner. 72 (82)
hyresgister flyttade ut, varav 16 (17) till andra kommuner.

Hyresbortfallet 2025 uppgick till 367 (350) tkr vilket allt-
sd innebér en 6kning med 17 tkr jamfort med foregédende ér.
Vid arsskiftet var 0 (0) lokaler outhyrda. Detta motsvarar 0%
(0%) av det totala lokalbestdndet.

Hyresbortfall bostéder och lokaler

M Totalt hyresbortfall (tkr)
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EKONOMI

Under 2025 blir AB GoéteneBostdders avkastning 14,1 pro-
centenheter av bolagets eget kapital vid arets ingéng vilket
betydligt 6vertriffar dgardirektivets lingsiktiga malsattning
om 5 procentenheter. Detta kan till stor del tillskrivas dver-
gangen till K3 men ocksa en battre uppf6ljning och styrning
av underhéllskostnaderna.

LIKVIDITET

Bolagets kassa/bank uppgick per 2025-12-31 till 8 763 tkr.
Bolaget har en checkkredit pa 5 mnkr, krediten har ej nyttjats
under aret. Den totala laneskulden uppgick per 2025-12-31
till 220,4 mnkr. Genomsnittsrantan var 2,78 %.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Intakternas fordelning 2025

Kostnadernas fordelning 2025

NYCKELTAL

Soliditet, %
Kassalikviditet, %

Genomsnittlig skuldréinta, %

Nettoomsgittning, tkr

Resultat efter finansiella
poster, tkr

Balansomslutning, tkr
Eget kapital, tkr
Langfristiga skulder, tkr

Rérelsekapital, tkr

2022

32,3
0,73
34326

251

202 561
17130
168 540

-11159

Hyresintékter bostédder 83,1%
Ovriga hyresintakter 2,0%
Hyresintékter lokaler 9,0%
Bransleavgifter 1,0%

Externt sélda fjénster 1,1%
Ersattningar fran hyresgéster 0,4 %
Ovriga intdkter 2,9%
Rénteintakter 0,5%

Underhall 7,2 %
Personalkostnader 20,8 %
Avskrivningar 19,1 %
Administration 8,9 %
Fastighetsskatt 2,1 %
Rantekostnader 16,2 %
Nedskrivningar 0,0 %
Reparationer 1,5%
Fastighetsskatsel 1,5%
Taxebundna kostnader 18,6 %
Riskkostnader mm 4,1 %

2023 2024 2025

6,9 70 8,7
79 79,2 67,1
2,27 2,65 2,78

37 307 43 144 45253

140 2061 5499

253890 255479 253904

17 363 17 928 20 451
224049

220570 214413

-114%90 -3 366 -5191

Sara, Emma och Christina

frén bolagets kundservice fanns
aterkommande pa plats pé
Kronan tillsammans med Tove
fran Gétene kommun.



Aisbargsgﬂfunl ey Hitta ditt nastad
boende hos 0SS

Flera av bolagets servicebilar, som rullar pa fossilfri HVO, fick nya séljande budskap under éret.

Soliditet Hyresférhandlingar

Soliditeten har stigit till 8,7% (7,0 %) och har ddrmed 6kat | Infor 2024 enades GoteneBostidder och Hyresgéstforening-
tydligt jamfort med foregéende ar, vilket beror frimst paett | en om en tvaarsuppgorelse for bade 2024 och 2025. Denna
rekordresultat 2025. Liknande 6kningar av soliditeten dr att | innebar att hyrorna for bolagets ligenheter hojdes med i snitt
véanta de ndrmsta 1-2 aren fram till dess att renoveringenav | 4,91 % per den 1januari 2025.

Hjéilmen 7 startar, tidigast i slutet av 2027.
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FRAMTIDEN

Virldsldget ar fortsatt komplicerat med krig i vart niromrade
och ett antal stora och starka linder som forsoker utveckla
sina positioner pa véarldskartan. Samtidigt marks klimatfor-
andringarna av i var vardag. Det stiller krav pd bolaget att
vara flexibelt f6r snabba férandringar. Men ocksé att forbatt-
ra sin formaga att hantera kris och krig samt att bidra till ett
héllbart samhalle.

Attidettaldge planera for bolagets storsta investering na-
gonsin — nddvindig renovering av miljonprogramslagenhe-
terna, framfor allt pa Hjalmen 7 — kréaver god analys och en
néra dialog med dgaren Gétene kommun. Detta arbete har
startat redan 2025 och fortsitter under 2026.

Givetvis finns en forhoppning om ett lugnare framtida
virldslige med fortsatt fokus pa hallbarhet och omstillning.
Hir kan den av Volvo planerade batterifabriken i Mariestad,

RESULTAT
FORANDRING | EGET KAPITAL (tkr) Aktiekapital
Belopp vid &rets ingéng 5 000

Disposition enligt beslut av arets arsstémma:
Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid &rets utgéng 5 000

Reservfond

nér den vil byggs, kunna bidra till befolkningsutveckling i
Gotene kommun. En pagéende planutredning dr pa god vidg
att mojliggora for fler nya bostdder pé just Hjalmen 7, nar
renoveringen vl ar gjord. Laget, ndra Gotene centrum och
med bara ndgon minut ut till trafikplatsen och den nya mo-
torvagen till Mariestad, dr perfekt.

Samtidigt finns fler intressanta platser i kommunen for
mojlig framtida nyproduktion. Och GéteneBostader kom-
mer givetvis fortsétta att satsa pa de vilskotta och trevliga
bostadsomraden och ldgenheter i kommunen som bolaget re-
dan dger. Hir vill bolaget fortsitta att, i samverkan med flera
andra goda krafter i samhallet, utveckla den sociala hallbar-
heten. Har dr samarbetet med bland annat Gétene kommun
kring motesplatsen Kronan ett gott exempel for framtiden.

Balanserat resultat Arets resultat Totalt

2100 10 263 564 17 928
564 -564

2 523 2523

2100 10 828 2523 20451

Bolagets resultat och stéllning for ar 2025 framgar av bifogad resultatrikning och balansrakning.

TILL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR:
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa

10 827 770 kr
2522790 kr
13 350 560 kr

Styrelse och VD foreslar att vinstmedlen disponeras sa att 13350 560 kr balanseras i ny rakning.

Styrelsens yttrande till foreslagen vinstutdelning
Styrelsen finner att full tickning finns for bolagets bundna
kapital efter den foreslagna vinstut-delningen, samt att den
foreslagna utdelningen ér forsvarlig med hiansyn till det som
anges i 17 kap 3§ andra och tredje styckena i aktiebolagslagen
(verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolide-
ringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt).

Styrelsen bedomer att bolagets egna kapital efter den fo-
reslagna vinstutdelningen kommer vara tillriackligt stort i
relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Utdel-

ningsbeloppet f6r 2025 ar 168 000 kr. Beloppet har berdknats
genom att ta den genomsnittliga statslanerdnta 2025 (2,36 %)
plus en procentenhet ganger tillskjutet kapital (5000 000 kr).

Styrelsen foreslar att utdelningsbeloppet 168000 kr som
helhet frénraknas f6r del av bolagets kostnader 2025 for kul-
turprojektet "Galleri Hemmavé” pa Melonen 6, tillhandahél-
lande av lekplatser pa Hjalmen 7 och Liljan 1 samt medver-
kan i den sociala métesplatsen Kronan pé Hjdlmen 7. Dessa
kommer allménheten till del och kan déarfér bedémas som
en del i bolagets samhéllsnytta.



RESULTATRAKNING

PER DEN 31 DECEMBER (tkr)

RORELSEINTAKTER

Hyresintakter

Ovriga rérelseintakter

Summa intakter

RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Ovriga rérelsekostnader

SUMMA RORELSEKOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Resultat frén évriga vardepapper och fordringar som ar

anléggningstillgéngar

Ovriga rdnteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Férandring dveravskrivningar

Férandring av periodiseringsfonder
Resultat fére skatt

Arets skattekostnad

ARETS RESULTAT

Not 2025

2 45 254
3 2129
47 381

4 -14 719
-3738

5 -8 771
-8 032

-21

-35 281

12 101

235

-6 840
-6 603
5499

-2 000

3 499
-976

2523

2024

43 144
2 061
45 205

-17 885

-3 746
-7 367
-7 702
-210
-36 910

8 294

395

-6 629
-6 233
2 061

2 061
-1 496

564



BALANSRAKNING - TILLGANGAR

PER DEN 31 DECEMBER (tkr)

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader, mark och markanlaggningar
Inventarier

Pagdende ombyggnader

Summa materiella anléggningstillgangar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga fordringar

Summa anléggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager

Summa omséttningstillgangar

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgangar

Not

2025

232 874
6215
3822

242 911

115
243 027

93
93

594
1427
2 020

8763
10 877

253 904

2024

235 423
6 635
501

242 558

114
242 672

707
1 690
2 397

10 410
12 807

255 479



BALANSRAKNING - SKULDER & EGET KAPITAL

PER DEN 31 DECEMBER (tkr)

Not 2025 2024
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 5.000 aktier 5000 5000
Reservfond 2 100 2100
Summa bundet eget kapital 7 100 7 100
FRITT EGET KAPITAL
Balanserad vinst eller férlust 10 828 10 263
Arets resultat 2 523 564
Summa fritt eget kapital 13 351 10 828
Summa eget kapital 20 451 17 928
Obeskattade reserver 2 000 0
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 9 972 809
Summa avsdattningar 972 809
SKULDER
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 214 /13 220 570
Summa langfristiga skulder 214 413 220 570
KORTFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit 0 0
Skulder till kreditinstitut 6 000 6 000
Forskott frén kunder 82 0
Leverantdrsskulder 2 821 4125
Skatteskulder 893 390
Ovriga kortfristiga skulder 692 586
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 581 5071
Summa kortfristiga skulder 16 068 16 173

Summa eget kapital och skulder 253 904 255 479



NOTANTECKNINGAR

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovis-
ningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhal-
lits eller kommer att erhédllas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogéras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffnings-
varde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den férvintade nyttjande-
perioden med hansyn till viasentligt restvirde. Foljande av-
skrivningsprocent tillimpas:

Materiella anlédggningstillgangar

Stomme och grund 804ar
Garage och cykelférrad 804ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50ar
Vdarme o Sanitet 50ar
El 40 ér
Inre Ytskikt, vitvaror och golv 15-45 ar
Fasad 504r
Fénster 50ar
Kdksinredning 30ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25ar
Transport/hiss 25ar
Styr- och Overvakning 156r
Markanlaggningar 20éar
Inventarier, verktyg och installationer ~ 5-25ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa kompo-
nenter nar komponenterna dr betydande och nar komponen-
terna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en kompo-
nent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for 16-
pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Andra léngfristiga virdepappersinnehav

Placeringar i virdepapper som ar anskaffade med avsikt att
innehas langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvir-
den. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt ned-
skrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som
omsattningstillgdngar till det belopp som forvéntas bli inbe-
talt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska
aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskill-
naden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av in-
strumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp
som ska aterbetalas.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella
som operationella, som operationella leasingavtal. Opera-
tionella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over
leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter
redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande trans-
aktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande
skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande raken-
skapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt
som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den
skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida raken-
skapsar till foljd av tidigare hidndelser. Redovisning sker en-
ligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar
pé temporira skillnader som uppstar mellan bokforda res-
pektive skattemassiga varden for tillgdngar och skulder samt
tor dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna
skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa ba-
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Appelirdden pa Melonen gav fin frukt i slutet av sommaren.

lansdagen. Effekter av fordndringar i gillande skattesatser re-
sultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng
och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot
framtida skatteméssiga Gverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskatt-
ning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
héanforlig till obeskattade reserver.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassa-
medel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar
noterade pa en marknadsplats och har en kortare l6ptid 4n
tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten
i procent av kortfristiga skulder.

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéakter
samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore
bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar
och skulder.



NOT 2 HYRESINTAKTER (tkr)
Totalhyra
Bostader
Lokaler
Garage
P-platser

Totalt

Hyresbortfall
Bostader
Lokaler
Garage
P-platser

Totalt

Netto
Bostader
Lokaler
Garage
P-platser

Totalt

2025

40 545
4356
568
388

45 856

-450

29
-124
-603

40 095
4 356
539
264

45 254

2024

38 411
4257
556
368

43 591

-323

-108
-448

38 088
4257
538
260

43 144



NOT 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER (tkr)
Ovriga férvaltningsintdkter
Utfdrda extraarbeten
Fastighetsskotsel
Fiarrvaérme,vatten och sopor
Atervunna fordringar
Vinst vid avyttring
Forsakringsersattningar
Ovriga ersdttningar och intakter

Summa dvriga forvaltningsintdkter

NOT 4 FASTIGHETSKOSTNADER (tkr)
Driftskostnader
Underhall
Fastighetsskatt

Summa

NOT 5 MEDELANTALET ANSTALLDA

Medeltalet anstdllda

NOT 6 BYGGNADER, MARK OCH MARKANLAGGNINGAR (tkr)
Byggnader och mark
Ing&ende anskaffningsvarden
Inkap
Férsaliningar och utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Omklassificeringar
Férsaliningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort vérde

2025

178
437
688

20

292
513
2129

-10 784
-3 041
-895
-14 719

1,5

336 912
292

-40

4 371
341 535

-101 489
0

19

-7 190
-108 661

232 874

2024

310
402
485

10

325
529
2 061

-11 571
-5 506
-808
-17 885

10

356 878
1468
-12 363
-9 071
336 912

-108 278

1 560
12 195
-6 965
-101 489

235 423



NOTANTECKNINGAR

NOT 7 INVENTARIER (tkr)
Ackumulerade anskaffningsvarden
Forsalining och utrangeringar
Arets inkép
Omklassificering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Avyttringar och utrangeringar

Avrets avskrivning enligt plan

Omklassifieringar

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

NOT 8 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT
AVSEENDE MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR (tkr)

Ing&ende anskaffningsvérden
Inkap
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

NOT 9 UPPSKJUTEN SKATTESKULD (tkr)
Ing&ende avsattningar
Arets avsattningar

Belopp vid arets utgang

NOT 10 LANGFRISTIGA SKULDER (tkr)
Skulder som ska betalas senare &n fem é&r efter balansdagen

Fér alla Ién finns kommunal borgen.

NOT 11 CHECKRAKNINGSKREDIT (tkr)
Beviljat belopp p& checkrakningskredit uppgér ill
Utnyttjad kredit uppgér till

NOT 12 EVENTUALFORPLIKTELSER (tkr)
Borgensforbindelser

Garantibelopp Fastigo

2025
12 167

402

20

12 589

-5 532

-842

-6 373

6 215

501
8 081
-4 760
3 822

809
164
972

190 413

5000

13

2024
5618
-133
741
5940
12 167

-3 412
57
-737

-1 439
-5 532

6 635

2017
6 695
-8 210

501

809

809

196 570

5000

91
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Revisorns ansvar

Vit mal betriffande revisionen av iBrvaltningen, och d3rmed van uttalande om angvarsfribed. dr att inhamta revisionsbevis Gr
att med én rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande direktfnen i nagot visentligh
avieende:

 flretagit ndgon Atglird eller glort sig skyidig till ndgon férsummelse som kan féranieds ersittringsskyldighet mot bolaget.
eller

= pi ndgot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen, drsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Wart m3l betraffande revisionen av drslaget Gl dispositioner av bolagets vinst eller fariust, och diirmed wint uttalande om
detta, S att med rimlig grad av sikerhet bedbdma cm fdrslaget ar fdrenligt med akticholagalagen.

Rimlig sikerhet 5r en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti fie att en revision som uthirs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka Stgirder eller férsummelser som kan faranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst efler forlust inte ar forenligt med akticholagslagen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar fir revisionen av férvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:

W revisorsinspektionen se/m/showdecument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf, Denna beskrivning 3r en del av
revislonsberitoelsen,

Skiwde den 20 februari 2026
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GRANSKNINGSRAPPORT

GRANSKNINGSRAPPORT

Till bolagsstimman i GiiteneBostider AB Org.nr 556089-4197
Till kommunfullméktige fiir kiinnedom

Jag har granskat bolagets verksamhet under &r 2025. Granskningen har utfnis i enlighet med
bestimmelserna i akticbolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebéir att jag har
planerat och genomfrt granskningen for att i rimlig grad forsikra mig om att bolagets
verksamhet skits pa ett Andamélsenligt och frdn ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt
saml all bolagets interna kontroll &r tillriicklig.

Utifrin genomfird granskning bed@mer jag att bolagets verksambet i stort skiitts pd ett
findamdlsenligt sétt, att verksamheten i allt viisentligt skists pa ett frin ekonomisk synpunkt
tillfredsstiillande siint samt att den interna kontrollen i stort har varit tillriicklig.

Négon grund for anmirkning mot styrelsens och verkstllande direkitirens fGrvaltning
foreligger inte.

En sammanfattande redogtirelse fiir utfed granskning finns uppriittad i en
granskningsredoglrelse som Gverlimnats till bolagets styrelse.

Goteneden |\ wpes ROME

STas A
Glun-d.fﬂkm,lr @-1’;("

Camilla Rydberg

Av kommunfullmiktige

utsedd lekmannarevisor



FASTIGHETSBESTANDET PER 2025-12-31
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GOTENE TATORT
Li|]an 1 1 1965 12 = 24 16 6 = 58 3986 68,7 13 = - = 4
Hjcélmen 2 2 2018 4 - 8 8 2 - 22 1460 @ 66,4 9 15 - - 1
Hjélmen 7 2 196971 - 26 53 46 3 1 129 8710 675 45 29 2 469 6
Lejonet 1 6 1961/87 - - 8 - - - 8 418 523 - - - - 2
Lejonet 1 6 2007 - - - 7 5 - 12 978 81,5 - 18 = = 3
Helde 1:305/Furan 7 1989 - - 10 7 - - 17 1237 72,8 - - 9 1103 1
i s 9 1992 4 3 19 14 5 - 45 3189 709 20 12 2 254 2
Heldegatan
Melonen &,
s .. 34 2013 4 - 17 - - - 21 1073 51,1 8 - 2 433 1
Lidk&pingsvéigen
Furan 2 19 1990 - - 4 2 2 - 8 622 77,8 9 - 1 302 1
Pianot 1 21 1991 - - - 2 - - 2 162 81,0 - 2* - - 1
Melonen &,
26 2023 10 - 22 20 4 - 56 3160 56,4 9 2
Alsborgsgatan
Delsumma 34 29 165 122 27 1 378 24995 13 74 16 2561 24
LUNDSBRUNN
Guttorp 1:173-174 13 1990 - - 3 6 9 687 76,3 6 3 = = 1
Guttorp 8:2 15 1995-96 10 - 11 9 - - 30 1873 64,6 11 10 3 159 3
Guttorp 1:83 23 1987 - - - 4 - - 4 344 86,0 - - - - 2
Delsumma 10 - 14 19 - - 43 2904 17 13 3 159 6
KALLBY
Kéllbytorp 7:8 14 1991 2 = 9 12 = = 23 1435 624 10 = 1 80 2
Kéllbytorp 7:45 3 1963 8 - - - - - 8 336 42,0 5 3 - - 1
Kallby 5:14/5:24 22 1989 - - - 4 - - 4 344 86,0 - 4* - - 2
Delsumma 10 - 9 16 - - 35 2115 15 3 1 80 5
Totalt 54 29 188 157 27 1 456 30014 145 90 20 2800 35
Totalyta: 32 814 m? *Ingér i bostadshyran.

GATUADRESSER: Liljan 1: Linnégatan 20, 22, Agatan 1, Norra Skaraborgsgatan 17. Hjélmen 2: Vikingagatan 13. Hjélmen 7: Vikingagatan 1, 3, 17, 19, 21, 23.
Lejonet 1 1961/87: Hjortgatan 2, Skogsvigen 10. Lejonet 1 2007: Parkgatan 23, Skogsvéigen 12, Véstra Torsgatan 1. Helde 1:305/Furan: Jarnvégsgatan 6.
Melonen 6 1992: Heldegatan 2, 4. Melonen 6 2012/13: Lidkspingsviigen 6. Melonen 6 2023: Alsborgsgatan 11-13. Furan 2: Jérnvigsgatan 4. Pianot 1:
Fiolgatan 3. Guttorp 1:173-174: Gullregnsvéigen 1, 3. Guttorp 8:2: Stationsvéigen 5, 7, 9, 11. Guttorp 1:83: Dalaviigen 19. Kéillbytorp 7:8: Sjskvarnsviigen 25.
Kéllbytorp 7:45: Siskvarnsviigen 8. Kéllby 5:14, 5:25: Smedjevigen 1, 2.
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